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Sitzungsdatum: Donnerstag, 15.01.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:25 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses
TAGESORDNUNG

Genehmigung der Niederschrift tGber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am
04.12.2025

Wiederaufbau und Neuausrichtung der Schaukastenanlage vor HauptstraRe 36; digi-
tale Schaukastenanlage

Sanierung der Verrohrung des Hirschbrunnengrabens vom ndérdlichen Beginn an der
Bahnlinie, unterhalb der BundesstralR3e 14 bis zum Ende im Bereich Altwasser; Aus-
schreibung Sanierungsmalnahme

5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der FI.-Nrn. 52, 52/2, 54 und 196
Gmkg Rickersdorf - Unterrichtung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 "Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwie-
sen" - Unterrichtung der Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fiir das Gebiet "Nord-Ostliche Ortsmitte
zwischen Hauptstralle 41a und Bergstraf3e" - Billigungs- und Auslegungsbeschluss
im Sinne § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "Westliche Ludwigshohe" -
Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und Trager

21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "Westliche Ludwigshohe" -
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses Haus 3,
Nahe Am Buck 4, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 665/3 Gemarkung Ruckersdorf

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Riickersdorf fir das
Gebiet "Westliche Ludwigshohe" im Bereich der Grundstiicke FlL-Nrn. 326/38,
326/32, 326/71 und 326/26, Gemarkung Ruckersdorf, Weinbergstrale

Antrag auf Herausnahme der Fl. Nrn. 238/3, 240, 241, 242 Gemarkung Ruckersdorf
aus dem Landschaftsschutzgebiet Ruckersdorf

Sonstiges
Wunsch auf Information zur kenntlichen Anzeige von Hausnummern
Winterdienst auf offentlichen Verkehrsflachen; Bereich Vogelherdstral3e

Winterdienst auf offentlichen Verkehrsflachen; Information zur Verwendung von
Streugut

Winterdienst auf 6ffentlichen Verkehrsflachen; Bestlickung der Streukasten



12.5 Baumriickschnitte im Bereich des Pegnitzgrundes
12.6 Versetzung einer Bank im Bereich eines beliebten Schlittenfahrplatzes
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Zweite Burgermeisterin Claudia Amm erdffnet um 19:00 Uhr die oOffentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Genehmigung der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinde-

TOP 1 rates am 04.12.2025

Nach den Regelungen der Geschéftsordnung fir den Gemeinderat der Gemeinde Ruckers-
dorf (8§ 25 Satz 3) lasst die Vorsitzende uber die Genehmigung der Niederschrift Giber die vo-
rangegangene o6ffentliche Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeindera-
tes am 04.12.2025.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Wiederaufbau und Neuausrichtung der Schaukastenanlage vor Hauptstraflle

elP 2 36; digitale Schaukastenanlage

In der Offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2025 stellte die Verwaltung die
Mdglichkeiten zur Beschaffung eines digitalen Schaukastens fir die Gemeinde Ruckersdorf
in Eigenregie sowie in Kooperation mit der Stadt Lauf im Zusammenhang mit dem LEADER-
Forderprogramm vor.

Der Gemeinderat hatte zu dieser Zeit beschlossen, die Hardwarebeschaffung in Kooperation
mit der Stadt Lauf und dem Landratsamt Nirnberger Land unter der Voraussetzung der Ei-
genbeschaffung einer Software mit Gesamtkosten in Héhe von ca. 15.256,77 EUR brutto vo-
ranzutreiben. Die Verwaltung wurde beauftragt, dies an die Kooperationspartner weiterzuge-
ben, die Verhandlungen zur Anschaffung eines digitalen Schaukastens (rein Hardware) mit
Integration eines manuellen Schaukastens auf der Rickseite zu fuhren du die weiteren
Schritte in die Wege zu leiten.

Die Verwaltung hat die Entscheidung des Gemeinderates unverziglich an die entsprechen-
den Kooperationspartner weitergegeben.

Leider erreichte uns am 16.12.2025 die Nachricht von der Stadt Lauf, dass sich die Gemein-
de Burgthann, welche ebenfalls Interesse an einer gemeinsamen Beschaffung geaufert hat-
te, schlussendlich zuriickgezogen hat. Daraufhin entschied sich die Stadt Lauf von einer ge-
meinsamen Beschaffung vorerst abstand zu nehmen und nur eine Stele in Eigenregie aufzu-
stellen.

Daraufhin wurde seitens der Verwaltung Kontakt mit der LEADER-Forderstelle am Landrats-
amt Nurnberger Land aufgenommen. Diese teilten mit, dass eine einzelne Antragsstellung
durch die Gemeinde Ruckersdorf ohne die Kooperationspartner zur Anschaffung einer digita-
len Infostele grundsétzlich moglich ist. Dafir ist ein Antrag an die Forderstelle notwendig und
die Beschaffungs- und Ausschreibungsgrundsatze unter Beriicksichtigung erweiterter Mel-
depflichten im Rahmen einer EU-Ausschreibungsplattform missen eingehalten werden. Wei-
terhin muss eine Mindestférdersumme von 7.000 EUR erreicht werden (50% der Nettoan-
schaffungskosten).

Vom Zeitaufwand bis zu einer moglichen Férderzusage muss mit 6 Monaten ab dem Zeit-
punkt der nachsten LEADER-Sitzung gerechnet werden. Die Nachste LEADER-Sitzung fin-
det am 17.03.2026 statt. Somit kann, soweit ein moglicher Antrag befirwortet wird, mit einer
Forderzusage frihestens im September / Oktober 2026 gerechnet werden.

Erst nach Erhalt der Forderzusage kann eine Beauftragung erfolgen. Ob eine Férderzusage
erfolgt kann nicht abgesehen werden, da bei den LAG (LEADER) — Fordermitteln immer ein
Innovationsgedanke verfolgt werden muss, der anscheinend im entscheidenden Ausschuss
bei gleichartigen Projekten kontrovers diskutiert wurde.
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Nach den der Verwaltung bereits vorliegenden Angeboten betragt die Lieferzeit nach schrift-
licher Auftragserteilung und technischer Klarung ca. 14 Wochen.

Geht man nun von einer friihestmdglichen Forderzusage aus (17.09.2026) und einer Woche
Bearbeitungszeit fir Auftragsbestatigung und technischer Klarung, kann mit einer friihest-
moglichen Aufstellung der Anlage ab Januar 2027 gerechnet werden.

Eine andere Variante ware die Anschaffung der digitalen Infostele in Eigenregie ohne For-
dergelder, wodurch die Umsetzung schneller und mit geringerem Verwaltungsaufwand erfol-
gen kann. Verzichtet werden muss dabei auf ca. 7.000 EUR Fordermittel.

Nun ist grundséatzlich dartiber zu diskutieren bzw. zu Entscheiden in welcher Richtung das
Projekt weiterverfolgt werden soll.

Die Vorsitzende stellt den Tagesordnungspunkt kurz vor und gibt einen Abriss zum Sachver-
halt. Danach Ubergibt sie das Wort an die Verwaltung fur weiterfihrende Informationen.

In der weiteren Diskussion kristallisiert sich heraus, dass an einer digitalen Losung weiterge-
arbeitet werden soll und die méglichen Férdermittel bei der aktuell angespannten Haushalts-
lage der Gemeinde Ruckersdorf zu beantragen sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die bestehende analoge Anlage vorerst bestehen zu lassen.
Mogliche Verbesserungen wie die Aufbringung einer Uberdachung, etc. werden durch die
Verwaltung geprift. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, einen Antrag auf Forderung
Uber das LEADER-Programm fur die Errichtung einer digitalen Schaukastenanlage zu stellen
und Uber den Fortgang des Sachverhalts zu gegebener Zeit im Gemeinderat zu informieren.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Sanierung der Verrohrung des Hirschbrunnengrabens vom ndérdlichen Be-
TOP 3 ginn an der Bahnlinie, unterhalb der BundesstralRe 14 bis zum Ende im Be-
reich Altwasser; Ausschreibung SanierungsmafRnahme

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 23.02.2023 wurde das Thema Sanie-
rung der Verrohrung des Hirschbrunnengrabens vom nérdlichen Beginn an der Bahnlinie,
unterhalb der Bundesstral3e 14 bis zum Ende im Bereich Altwasser; erstmals diskutiert.

Zwischenzeitlich fand eine Vermessung und eine genaue Erfassung der Schaden statt.
Durch das Ingenieurbiro Miller wird derzeit ein Sanierungskonzept bzw. eine entsprechende
Ausschreibung erarbeitet. Leider wurde hier deutlich, dass die Schaden erheblich sind und
die SanierungsmalRnahme sich aufwendiger darstellen. Im Rahmen dieser Tétigkeit teilte das
Ingenieurbiiro nun mit:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

im Jahr 2024 wurden von lhnen die Firma scandric GmbH, Bochum beauftragt einen 3D-
Laserscan fir die Bachverrohrung des Hirschbrunnengrabens durchzufiihren. Die erhaltenen
Vermessungs- und Bilddaten wurden durch das Ingenieurblro Miller zunachst geprtft und
anschlie3end wurde auf Grundlage dieser Daten der bauliche Zustand der Verrohrungen be-
urteilt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Verrohrung DN1200 im Bereich des Anwesens Hauptstra-
e Nr. 79 (APR - Autopark Ruckersdorf) einen erheblichen baulichen und hydraulischen Sa-
nierungsbedarf aufweist. Als Grundlage fur die weitere Sanierungsplanung wurde im Jahr
2025 das Baugrundgutachten fur den betreffenden Bearbeitungsbereich von Ihnen beauf-
tragt und erstellt. Im Bereich der Bachverrohrung wurden dabei Hohlrdume unter der Pflas-
teroberflache sowie locker gelagerter Boden vorgefunden.

Sitzung des Gemeinderates vom 15.01.2026 Seite 4 von 50




Die Auswertung des Scans und die Ergebnisse des Baugrundgutachtens ergeben, dass um-
gehend die Sanierung der Bachverrohrung durchgefiihrt werden muss, um weitere Schaden
zu verhindern.

Mit freundlichen Grii3en*

Bedingt durch die veranderte Situation muss die Ausschreibung der SanierungsmalRhahmen
noch in diesem Jahr erfolgen, um eine schnellstmdgliche Instandsetzung zu gewéahrleisten.

Im Haushalt des Jahres 2024 wurde ein Ansatz von 150.000 € fur die Baumalinahme einge-
plant. Dies geschah ohne Kenntnis des genauen Schadensumfangs und des Aufwands der
Sanierungsarbeiten.

Fur den Haushalt 2025 wurde flir die Sanierung ein Haushaltsrest von 100.000 € gebildet. Im
Rahmen der detaillierten Planung der Sanierungsmafl3nahme wurde eine Hochrechnung
durch das Ingenieurblro Miller erstellt. Demnach werden die geschatzten Kosten bei insge-
samt 500.000 € liegen.

Maf3geblich hierfur sind im Wesentlichen:

o Einsatz eines ,Berliner Verbaus“ wegen der Nahe zu den bestehenden Gebauden
des Autohandels notwendig wird

e Erschwerte Durchfiihrung der Baustelle aufgrund von geringen Platzverhaltnissen
(der Autohandler wird den Betrieb wahrend der BaumalRnahme aufrechterhalten und
schrankt damit das Baufeld ein)

o die Ergebnisse der stichprobenartigen Bodenbegutachtung, wonach mit verunreinig-
tem Bodenaushub und somit erheblich héheren Entsorgungskosten zu rechnen ist

o die komplizierte Wasseriiberleitung (Der Hirschbrunnengraben ist Gewasser, welches
von der Niederschlagssituation abhangig ist. Der Wasserabfluss kann und darf fir die
Zeit der Bauarbeiten nicht gestoppt werden. Eine Umleitung ist aufgrund der Platz-
verhaltnisse technisch nicht méglich.)

Fur die MaRnahme sind demnach UiberplanmaRige Mittel zu genehmigen.

In der Sitzung vom 04.12.2025 wurde vom Gemeinderat entschieden die Beschlussfassung
zu vertagen, da noch nicht alle aufgeworfenen abschlieBend geklart werden konnten. Mit
Schreiben vom 19.12.2025 wurden zusatzliche Informationen vom Ingenieurbiiro Gbermittelt:

In der Vergangenheit ist im Bereich des Hirschbrunnengrabens der natirliche offene Gra-
benverlauf verrohrt worden, folglich wurde der Graben mit einer kiinstlichen Auffullung ver-
schlossen. Wer hier wann die Verrohrung mit welchem Material verschlossen hat, ist fiir uns
nicht nachvollziehbar, wer fur die Verschmutzung des Bodens verantwortlich ist, lasst sich
aus unserer Perspektive nicht sagen.

Es handelt sie hierbei um ein Ergebnis aus der Baugrunduntersuchung vom 02.04.2025 des
IB Schulze und Lang. Hier wird die Probe aus dem Bearbeitungsbereich nach LAGA, auf-
grund erhéhter Arsenwerte im Eluat, als sogenanntes Z 1.2 Material eingestuft, gemaf der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) ist das Material als BM-F1 Material einzustufen. Ein Boden,
der mit Z 1.2 belastet ist, darf nicht wieder eingebaut werden, das Material muss auf eine
Deponie gebracht werden.

Die Verschmutzung ist im Boden und wird nicht von auf3erhalb eingetragen, die Baustelle
muss nicht Uberdacht werden.

Nach dem Bodenaustausch im Bereich des Grabens ist in diesem Bereich mit keiner weite-
ren Verunreinigung zu rechnen.

Eine Verlegung des Gewassers in den offentlichen Stral3enbereich (Kiefernsteig) ist nicht
moglich, diverse Sparten, Stromleitungen, Wasserleitungen und der Mischwasserkanal DN
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700 liegen im Bereich der Stral3e (Breite ca. 4m). Die Baugrube fur die Umverlegung der
Bachverrohrung wére 3,00m breit, hierfur ist kein Platz im Kiefernsteig. Zusatzlich ware die
Zuganglichkeit der Anwesen fir die Bewohner extrem eingeschrankt. Eine Gewasserverle-
gung ist ein Gewasserausbau, welcher einen enormen Genehmigungsaufwand bedeutet,
hier sind alle Behtdrden anzufragen, dies bringt ein langwieriges Genehmigungsverfahren mit
sich, eine Erlaubnis ist nicht gewahrleistet. Die geplante MalRnahme ist eine ,Unterhaltsmal3-
nahme* und somit keine Verlegung des Gewassers. Ein Einverstandnis des Landratsamtes
liegt mit der E-Mail vom 10.12.2024 vor.

Wir mdchten hiermit erneut auf die Dringlichkeit der MaRnahme hinweisen, wie bereits in den
Schreiben vom 18.11.2025 und der E-Mail an Herrn Zimmermanns (Landratsamt Nirnberger
Land) vom 23.10.2024 erlautert.

Die Verrohrung muss im Vergleich zeitnah saniert werden, da vermutlich die Tragfahigkeit
der Verrohrung auf Grund des Schadensbildes eingeschréankt ist.

Die Vorsitzende gibt einen kurzen Abriss zum Sachverhalt. Die Verwaltung gibt weiter, dass
in der Zwischenzeit weitere interessante Gesichtspunkte bzgl. der Umsetzung der Maf3nah-
me an die Gemeinde herangetragen worden, die nun mit dem beauftragten Ingenieurbiro zu
prufen sind. Da diese Prufung vor der Sitzung hat nicht mehr erfolgen kénnen, wird empfoh-
len den Tagesordnungspunkt zurtickzustellen. Die Verwaltung wird nach Prufung der neuen
Mdoglichkeiten den Sachverhalt wieder in den Gemeinderat einbringen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, die Ausschreibung fir die Sanierung der Verrohrung des
Hirschbrunnengrabens aufgrund der Dringlichkeit noch in diesem Jahr durchzufiihren und

genehmigt hierfir GberplanmaRige Ausgaben in Héhe von 400.000 € .

zurtickgestellt Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Fl.-Nrn. 52, 52/2, 54
TOP 4 und 196 Gmkg Riickersdorf - Unterrichtung der Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
- Bayerische Staatsforsten, Nirnberg

- N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg

- Gemeindewerke Ruckersdorf

- Freiwillige Feuerwehr Rickersdorf

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen — keine weitere Beteiligung erforderlich
- Stadt Lauf a. d. Pegnitz

- Stadt Rothenbach a. d. Pegnitz

- Gemeinde Schwaig b. Nurnberg

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Mittelfranken, Ansbach
- Planungsverband Region Nirnberg
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- Landratsamt Nirnberger Land

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck

- Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i. Bay.
- Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

- Staatliches Bauamt Nurnberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

- Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land, Hersbruck

Nach Prifung der Anrequngen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet.

Regierung von Mittelfranken — 30.09.2025

ENP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Flachennutzungsplananderung wie folgt
Stellung:

Um eine Betriebserweiterung im Zuge einer Nachverdichtung zu erméglichen, sollen ca. 0,36
ha bereits teilweise bebautes Areal als Mischgebiet dargestellt werden. Im Parallelverfahren
wird der Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt. Bezuglich der Lage im Uberschwemmungsgebiet
wird auf die in der Begriindung dargestellte Abstimmung mit der Fachstelle verwiesen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Ein-
wendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erhoben.

BP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stel-
lung:

Um eine Betriebserweiterung im Zuge einer Nachverdichtung zu ermdglichen, sollen ca. 0,36
ha bereits teilweise bebautes Areal als Mischgebiet ausgewiesen werden. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Beziiglich der Lage im Uberschwemmungs-
gebiet wird auf die in der Begriindung dargestellte Abstimmung mit der Fachstelle verwiesen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Ein-
wendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erhoben.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beziiglich des Uberschwemmungsgebie-
tes wird die Planung mit den Fachstellen abgestimmt.

Planungsverband Region Nirnberg — 01.10.2025

Das o. g. Vorhaben grenzt im Osten an den regionalen Grinzug (RG 2) sowie ein Land-
schaftsschutzgebiet (vgl. RP(7)7.1.3.2(Z) u. 7.1.3.5(Z)). In diesem Zusammenhang riicken
adaguate MalRnahmen zur Eingriffsminimierung hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds
sowie die in der Begriindung (s. Kap.10.1) bereits aufgefiihrten Flachen mit Begriinungsbin-
dung, insbesondere an den Randern des Geltungsbereiches, umso starker in den Vorder-
grund (vgl. RP(7) 7.1.4.1(G)). Eine Abstimmung diesbeziiglich mit den naturschutzfachlichen
Stellen ist angezeigt.
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Beziiglich der Lage des o. g. Vorhabens innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets der Pegnitz (vgl. 7.2.5 (RP7)) sind entsprechende Aussagen in der Begriindung enthal-
ten. Die zustéandige wasserwirtschaftliche Fachstelle ist in die Planung eingebunden (s.
Kap.1, 9).

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bezlglich des Griinzugs und der Eingri-
nung wird die Planung mit den naturschutzfachlichen Stellen abgestimmit.

Landratsamt Nurnberger Land — 09.10.2025

Stellungnahme Bebauungsplan

Bauplanungsrecht

Die Gliederung des Mischgebiets durch die unterschiedliche Zulassigkeit innerhalb der bei-
den Baufenster wird zur Kenntnis genommen. Die weiteren Festsetzungen, vorwiegend die
Bedingende Festsetzung Nr. 5, werden als ausreichend erachtet.

Unter Ziffer 3.2 wird auf C 2.1 verwiesen, diese Ziffer gibt es jedoch nicht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird redaktionell ange-
passt.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegen uns keine Informationen iber schadliche Bodenverdnderungen im
Sinne 8 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuUDIS aufgefuhrt. Der Hinweis zum besonderen Schutz
des Mutterbodens wird begrif3t. Seit 01.08.2023 wurde im Zuge der MantelV die neue
BBodSchV eingefiihrt, seitdem sind die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Ma-
terialien auf oder in den Boden in den 88 6-8 der BBodSchV geregelt. Bitte entsprechend
abandern, ansonsten keine Einwénde.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nurnberg-Erlenstegen, Zone Il B.

Fur das Bauvorhaben ware eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung gemaf Art 20
Abs. 1 BayWG erforderlich. Diese Anlagengenehmigung wird jedoch durch die Ertei-
lung einer Baugenehmigung ersetzt (Art. 20 Abs. 5 BayWG, Art. 56 Satz 1 Nr. 1 HS 2
BayBO).

Hinweise:
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Durch die Nahe der Gewasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg als
sinnvoll und notwendig erachtet.

Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu
vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemafd an die kommuna-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschliel3en. Die kommunale Entwé&sserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungsbereiches Keine Anwendung Fur die Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Grundsticksentwéasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschanla-
gen, der Reinigung von dlverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabfullpunkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koales-
zenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufihren.
Eine Versickerung von mineraldlhaltigen Abwassern ist nicht zulassig.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmafiig wassergefahrdende Stoffe ge-
lagert, abgelagert, abgefullt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fla-
chen fir den ausschlief3lichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsatzlich einer Klaranlage zugefuhrt werden.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Utber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu beachten.

Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nurnberg-Erlenstegen
sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Ausnahmege-
nehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich im Wesentlichen auf die
nachfolgende Detailplanung. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwie-
sen®, es wird jedoch auf folgende Punkte hingewiesen:

1. Zum bestehenden Gewerbebetrieb sind keine Schallimmissionsdaten bekannt. Grund-
satzlich ist die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm an umliegender schutzbedurf-
tiger Nutzung im Mischgebiet sicherzustellen. Ggf. sind hierfir im Zuge der geplanten
Erweiterung (Neubau einer Produktionshalle) Larmschutzmal3nahmen erforderlich. Ob
bzw. welche MalRnahmen erforderlich sind, ist mittels einer schalltechnischen Untersu-
chung im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln, sofern dies nicht im Rahmen der
Bauleitplanung erfolgt.

2. Anmerkungen zum Hinweis Ziffer 6 im Planblatt: Hinsichtlich haustechnischer Anlagen
wird auf die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm fir allgemeine Wohngebiete verwiesen.
Aufgrund der Mischgebietseinstufung des Plangebiets sowie der direkt angrenzenden
Nachbarschaft sollte hier aus fachlicher Sicht auf die Immissionsrichtwerte flir Mischge-
biete verwiesen werden.

AuRBerdem sollte hier deutlicher formuliert werden, dass sich die Immissionsrichtwerte
gemal TA Larm auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkender Anlagen be-
ziehen (nicht nur auf haustechnische Anlagen und nicht nur auf die Anlagen im Plange-
biet). Richtigerweise missen die Immissionsrichtwerte nach den Vorschriften der TA
Larm eingehalten werden, d. h. um 6 dB(A) reduzierte (Teil-)iImmissionsrichtwerte. Mit
der Bitte um Anpassung der Formulierung, sodass entsprechend leise Geréate gewahlt
werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden redaktionell ange-
passt.

Untere Naturschutzbehdrde

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnungsplan Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwiesen® keine
grundsatzlichen Bedenken. Allerdings ist fiir eine abschlie3ende Stellungnahme eine Besta-
tigung des Flacheneigentlirmers der Flurnummer 173/3, Gemarkung Riickersdorf erforderlich
um nachzuweisen, dass die Flache und die erforderlichen Okopunkte tatsachlich zur Verfii-
gung stehen. Darliber hinaus sind folgende Festsetzungen in den Satzungstext zu tUberneh-
men:

e Um die Durchgangigkeit fur Kleintiere dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen sind die Zaun-
kanten spaterer Einzaunungen durchgangig auf mind. 15cm tiber GOK anzusetzen.

e Der Baumschutz nach DIN18920 und RAS-LP 4 ist wahrend der Bau- und Nutzungspha-
se zwingend einzuhalten. Dies gilt fir alle zum Erhalt festgesetzten Geholze aber auch
Neupflanzungen.

Hinweis: Die Umsetzung aller im Satzungstext unter Punkt 4 genannten Punkte liegen im
Verantwortungsbereich der Gemeinde Ruckersdorf.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bestatigung des Flacheneigentimers
bezlglich der Okopunkte ist der Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Bezlglich der Einzaunungen

wird festgestellt, dass zur freien Landschaft hin eine vollstandige Abriegelung durch die ge-
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plante HochwasserschutzmalRnahme erfolgt. Uber die Einhaltung eines Freihalteabstands
bei der Zaununterkante ist deshalb je nach ortlicher Situation im Einzelfall zu entscheiden.
Ein entsprechender Hinweis auf die Durchgangigkeit fur Kleintiere wird in der Begriindung
erganzt. Ebenso wird ein Hinweis hinsichtlich des Baumschutzes in der Begriindung erganzt.

Stellungnahme Flachennutzungsplan

Bauplanungsrecht

Die Anderung wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegen uns keine Informationen Uber schadliche Bodenverdnderungen im
Sinne 8 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuDIS aufgefihrt. Keine Einwéande.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nurnberg-Erlenstegen, Zone Il B.

Fur das Bauvorhaben ware eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung gemaf Art 20
Abs. 1 BayWG erforderlich. Diese Anlagengenehmigung wird jedoch durch die Ertei-
lung einer Baugenehmigung ersetzt (Art. 20 Abs. 5 BayWG, Art. 56 Satz 1 Nr. 1 HS 2
BayBO).

Hinweise:

e Durch die Nahe der Gewasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg als
sinnvoll und notwendig erachtet.

e Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

e Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu
vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

¢ Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemald an die kommuna-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlieen. Die kommunale Entwasserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

o Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Anwendung Fur die Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

e Grundsticksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

e Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschanla-
gen, der Reinigung von olverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabfullpunkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koales-
zenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren.
Eine Versickerung von mineraldlhaltigen Abwassern ist nicht zulassig.
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¢ Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmafiig wassergefahrdende Stoffe ge-
lagert, abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fl&-
chen fir den ausschlieZlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsétzlich einer Klaranlage zugefihrt werden.

e Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist die Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu beachten.

¢ Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nurnberg-Erlenstegen
sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Ausnahmege-
nehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die geplante Ande-
rung des FNP, wenn den immissionsschutzrechtlichen Konflikten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Einzelbauverfahren begegnet wird.

Untere Naturschutzbehdrde

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan besteht aus fachlicher
Sicht ebenfalls Einverstandnis.

Unsere Stellungnahme soll als Information und Sammlung des Abwéagungsmaterials dienen.
Wir weisen diesbeziglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzuneh-
mende 6ffentliche Belange zustéandig (Behérde mit Bindelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heil3t, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen
abwagungsrelevanten Belange. Eine Vorabwéagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hin-
blick auf die gesetzliche Kompetenzzuweisungen nicht erfolgt. Die Abwagung der Offentli-
chen Belange ist - als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit - zugleich eine zentrale
Verpflichtung der Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung — 18.09.2025

In der Begriindung zum Entwurf vom 31.07.2025 des Bebauungsplans werden unter Nr. 2
die Lage des Planungsgebiets und die betroffenen Flurstiicke aufgezahlt: ,... folgender Flur-
sticke ...169...". Hier liegt ein Zahlendreher vor: Im Planungsgebiet befindet sich das Flur-
stuck 196. Wir bitten daher, die Unstimmigkeit zu korrigieren.

Fur die nordwestlichen Grenzen des Bebauungsplangebietes, bei den Grenzverlaufen der
Flurstiicke 54 zu 56, liegen zum Teil ungenaue Koordinaten vor. Es wird dringend empfoh-
len, vor Detailabsteckungen in diesem Bereich die Grenzen feststellen zu lassen.
Auch die Flachenangaben der einbezogenen Flurstiicke sind mit Ungenauigkeiten behaftet,
da noch nicht fur alle Grundstiicksgrenzen ein genauer Katasternachweis vorliegt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Begrindung wird redaktionell korrigiert.

Amt fr Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten — 24.09.2025
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Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, [l LAR:

Agrarstrukturelle MaBhahmen

Flurbereinigungsverfahren oder Dorferneuerungsverfahren liegen unserer Kenntnis nach
nicht vor.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache

Durch die Planung wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht.
Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen

Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintréachtigt.

Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich

Im angrenzenden Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Im Dorfgebiet ist mit orts-
ublichen Immissionen zu rechnen. Wir verweisen auf § 5 BauNVO hingewiesen (,Dorfgebiete
dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, ...
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwick-
lungsmoéglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen...”).

Bewirtschaftung von Nutzflachen

Bezuglich der heranrtickenden Wohnbebauung an Ackerflachen:

Landwirtschaftliche Belange sind betroffen. Das zu bebauende Grundstiick grenzt zwar an
Ildw. genutzte Flachen, allerdings ist durch den geplanten Hochwasserdamm und die Flachen
mit Begriinungsbindung ein ausreichender Abstand zur Konfliktvermeidung gewahrt. Es wird
trotzdem darauf hingewiesen, dass durch die Flachenbewirtschaftung, z.B. Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern, usw. mit entsprechenden Wahrnehmungen (Geruch, L&rm, Staub usw.
zu rechnen ist.

Widmung des Gebietes

Das Planungsgebiet grenzt an ein Dorfgebiet/Mischgebiet an und wird als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Eingriffsausgleich
Aussagen zum Eingriffsausgleich in der Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Stellungnahme Bereich Forsten, [JJlil_FD:

Forstliche Belange sind nicht berthrt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg — 06.10.2025

FNP

Keine AuRRerung.
BP

HochwasserschutzmalRnahme Rickersdorf
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Im unmittelbaren Umgriff des beplanten Gebietes befindet sich die derzeit laufende Bau-
maflnahme zum Hochwasserschutz Ruckersdorf des WWA Nuirnberg. Dieser ist in den
Planunterlagen korrekt eingetragen und wird nicht Uberplant. Baumaflinahmen auf den be-
planten Grundsticken wahrend der Umsetzung der Hochwasserschutzmal3nahme sind un-
bedingt zu vermeiden, mit der Aufnahme der Bedingenden Festsetzung besteht daher Ein-
verstandnis. Als Zeitpunkt der Realisierung des Hochwasserschutzes ist dabei die offi-
zielle Ubergabe der fertiggestellten Bauwerke an die Kommune fir Betrieb und Unter-
haltung zu verstehen. Dies sollte textlich festgehalten werden.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Der Uberplante Bereich befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz.
Auch nach der Errichtung und Ubergabe des Hochwasserschutzes besteht das aktuelle fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet weiter, bis das neue, tiberrechnete Uberschwemmungs-
gebiet mit Verordnung vonseiten des Landratsamtes Nirnberger Land festgesetzt worden
ist.

In der Begriindung des BP wird aufgefiihrt, dass sich der Geltungsbereich teils im baupla-
nungsrechtlichen Innenbereich, teils im Auf3enbereich befindet. Die Erfordernis einer was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung im AulRenbereich ist mit der unteren Wasser-
rechtsbehtérde (Landratsamt Nurnberger Land) abzustimmen. Wird das Wasserwirt-
schaftsamt um fachliche Stellungnahme gebeten, wird aus fachlicher Sicht der kommende
Hochwasserschutz dabei entsprechend beriicksichtigt werden.

Weiterhin ist u.U. eine Ausnahme fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (8
78 Abs. 4 Satz 1 WHG) erforderlich.

Rechtsgrundlagen: 8§78 WHG

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die bedingende Festsetzung wird textlich angepasst.
Die Hinweise zur wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung werden zur Kenntnis genom-
men. Sie beziehen sich auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Es wird angeregt, die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Plan nach-
richtlich zu Gbernehmen.

Weiterhin ist die Bezeichnung ,hochwasserfreies Gebiet” irrefiihrend. Mit Fertigstellung des
Hochwasserschutzes wird dieser Bereich vor einem Hochwasser, welches statistisch gese-
hen einmal in hundert Jahren (HQi plus Klimazuschlag) auftritt, geschiitzt. Bei selteneren
Hochwasserereignissen (HQexrem) iSt Nnach wie vor mit teils erheblichen Uberflutungen des
Uberplanten Bereiches zu rechnen. Bei einer Ausweitung der Bebauung hinter dem Hoch-
wasserschutz wird auf das erhdhte Schadenspotential verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets wird nachrichtlich Gbernommen. Der Begriff hochwasserfreies Gebiet wird ange-
passt.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1lIB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die MalR3-
gaben der zugehérigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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Grundwasser- & Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Informationen zu lokalen Grundwasserstanden liegen nicht vor und sind bei
Bedarf im Rahmen von Baugrundgutachten einzuholen.

Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt Nurnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FlieBgewasser ist jedoch mit einem hohen Grundwasserstand zu
rechnen. Der Grundwasserstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu
ermitteln. Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Ggf. kann im
Planungsgebiet Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemalf3-
nahmen erforderlich macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentli-
che Kanalisation ist nicht zulassig. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhal-
tung, Herstellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist recht-
zeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlich-
keit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Lage in der Zone IIIB des
Wasserschutzgebietes Erlenstegen wird erganzt. Die weiteren Hinweise werden dem
Grundeigentiimer zur Kenntnis gegeben.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewas-
ser oder nach den Mafdgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen
Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen Stadtentwick-
lung und bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindéacher) genutzt wer-
den.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird
verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Grundeigentiimer zur Beachtung
mitgeteilt.

Staatliches Bauamt Nirnberg — 29.09.2025

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir der vorgelegten Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie Anderung des Flachennutzungsplanes zu, wenn folgende Auflagen

bertcksichtigt und aufgenommen werden:
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1. Wasser und Abwasser dirfen dem StraflRenkorper der Staatsstral3e nicht zugeleitet wer-
den. Die Wirksamkeit der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

2. Der StralRenbaulasttrager der Staatsstralde tragt keinerlei Kosten, die gegebenenfalls im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bauleitplangebietes tber die bestehende Ein-
mindung der SchloRgasse an die Staatsstral3e entstehen.

3. Der Baulasttrager der Staatsstrafl3e tragt keine Kosten fir Schallschutzmafinahmen an
den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Sat-
zung).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH —29.09.2025 und 16.09.2025
29.09.2025
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zum Bebauungsplan ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwiesen® noch
detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.
16.09.2025
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moég-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Verflgung stehen muissen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
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GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen. Diese Kennzeichnung allein be-
grindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in ei-
nem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

.Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziglich hier-
tber fruhzeitig zu Informieren. Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land — 12.10.2025
1. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Objekt steht ein Loéschgruppenfahrzeug mit dem entsprechenden Personal in der
gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfugung.

2. Loschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

Es werden Oberflurhydranten empfohlen.
3. Feuerwehrzufahrten 6ffentlich und auf Privatgrundstticken:

Alle offentlichen StraRen missen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen Stral3e zu einem Geb&udezugang mehr als 50 m
betragen, mussen auf dem Grundstiick die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.

4. Flachen fur die Feuerwehr:

Dort wo der zweite Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Bristungshdhe von
max. 8 m Uber Gelande geplant ist, darf die Entfernung von der offentlichen Verkehrsstral3e
bis zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht Gberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.

5. Kennzeichnung von Geb&uden:

Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Geb&aude gut sichtbare
(nach Mdglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden.

6. Zweiter Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr:
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Aufstellflachen fur die Feuerwehr, 2 Rettungsweg mittels tragbarer Leitern:

Es ist zu beachten das Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit be-
nutzbar sein missen, es wird hierfur eine Flache von 2,0 m * 3,0 m Flache vorgehalten und
SO zu unterhalten, dass in diesen Bereichen keine Biische oder ortsfeste Bauten er-stellt
bzw. angepflanzt werden. Siehe hierzu Fachinformation FB 4 LFV?

Dies sollte, bevor eine Planung hinsichtlich der neu erstellenden Grinflachen bertcksichtigt
werden.

7. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Bauliche Ergénzungen bei Stral3en etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der 6rt-
lich zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

1 Fachinformation fur Brandschutzdienststellen erforderliche GroRe/Flachen zum Aufstellen
von tragbaren Leitern, Januar 2020 LFV FB 4

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4. Abs. 1 BauGB zur An-
derung Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan im Bereich "Zwischen Luitpoldplatz, Bau-
hof und Pegnitzwiesen" und nimmt alle Einzelbeschliisse gem. der Beschlussvorlage zu den
Stellungnahmen vollinhaltlich an.

Der Gemeinderat der Gemeinde Riickersdorf billigt den Entwurf der Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Landschaftsplan im Bereich "Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Peg-
nitzwiesen" und beauftragt die Verwaltung, die Veroffentlichung im Internet sowie 6ffentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Veroffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung sind ortsiiblich sowie auf der
Homepage der Gemeinde bekanntzumachen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 "Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und
TOP 5 Pegnitzwiesen" - Unterrichtung der Behdrden und Trager offentlicher Belan-
ge gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes Nr. 12 der Gemeinde Riickersdorf fir das Gebiet ,,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof
und Pegnitzwiesen* beteiligt und um Abgabe ihrer Stellungnahme gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen
- Bayerische Staatsforsten, Nirnberg

- N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

- Gemeindewerke Ruckersdorf

- Freiwillige Feuerwehr Rickersdorf

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen — keine weitere Beteiligung erforderlich
- Stadt Lauf a. d. Pegnitz

- Stadt Réthenbach a. d. Pegnitz

- Gemeinde Schwaig b. Nurnberg

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anreqgungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Mittelfranken, Ansbach

- Planungsverband Region Nirnberg

- Landratsamt Nirnberger Land

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i. Bay.
- Wasserwirtschaftsamt Niurnberg

- Staatliches Bauamt Nirnberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

- Kreisbrandrat des Landkreises Niurnberger Land, Hersbruck

Nach Prifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet:

Regierung von Mittelfranken — 30.09.2025
ENP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Flachennutzungsplananderung wie folgt
Stellung:

Um eine Betriebserweiterung im Zuge einer Nachverdichtung zu erméglichen, sollen ca. 0,36
ha bereits teilweise bebautes Areal als Mischgebiet dargestellt werden. Im Parallelverfahren
wird der Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt. Bezuglich der Lage im Uberschwemmungsgebiet
wird auf die in der Begrindung dargestellte Abstimmung mit der Fachstelle verwiesen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Ein-
wendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erhoben.

BP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere Landesplanungsbehérde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stel-
lung:

Um eine Betriebserweiterung im Zuge einer Nachverdichtung zu erméglichen, sollen ca. 0,36
ha bereits teilweise bebautes Areal als Mischgebiet ausgewiesen werden. Der Flachennut-
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zungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Beziiglich der Lage im Uberschwemmungs-
gebiet wird auf die in der Begriindung dargestellte Abstimmung mit der Fachstelle verwiesen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Ein-
wendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erhoben.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beziiglich des Uberschwemmungsgebie-
tes wird die Planung mit den Fachstellen abgestimmt.

Planungsverband Region Niurnberg — 01.10.2025

Das o. g. Vorhaben grenzt im Osten an den regionalen Grinzug (RG 2) sowie ein Land-
schaftsschutzgebiet (vgl. RP(7)7.1.3.2(2) u. 7.1.3.5(2)). In diesem Zusammenhang rlcken
adaguate MalRRnahmen zur Eingriffsminimierung hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds
sowie die in der Begrindung (s. Kap.10.1) bereits aufgefuhrten Flachen mit Begriinungsbin-
dung, insbesondere an den Randern des Geltungsbereiches, umso stérker in den Vorder-
grund (vgl. RP(7) 7.1.4.1(G)). Eine Abstimmung diesbeziiglich mit den naturschutzfachlichen
Stellen ist angezeigt.

Bezuglich der Lage des o. g. Vorhabens innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets der Pegnitz (vgl. 7.2.5 (RP7)) sind entsprechende Aussagen in der Begriindung enthal-
ten. Die zustandige wasserwirtschaftliche Fachstelle ist in die Planung eingebunden (s.
Kap.1, 9).

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Beziglich des Griinzugs und der Eingru-
nung wird die Planung mit den naturschutzfachlichen Stellen abgestimmt.

Landratsamt Nurnberger Land — 09.10.2025

Stellungnahme Bebauungsplan

Bauplanungsrecht

Die Gliederung des Mischgebiets durch die unterschiedliche Zulassigkeit innerhalb der bei-
den Baufenster wird zur Kenntnis genommen. Die weiteren Festsetzungen, vorwiegend die
Bedingende Festsetzung Nr. 5, werden als ausreichend erachtet.

Unter Ziffer 3.2 wird auf C 2.1 verwiesen, diese Ziffer gibt es jedoch nicht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird redaktionell ange-
passt.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegen uns keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen im
Sinne 8§ 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuDIS aufgefuhrt. Der Hinweis zum besonderen Schutz
des Mutterbodens wird begrufdt. Seit 01.08.2023 wurde im Zuge der MantelV die neue
BBodSchV eingefihrt, seitdem sind die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Ma-
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terialien auf oder in den Boden in den 88 6-8 der BBodSchV geregelt. Bitte entsprechend
abandern, ansonsten keine Einwande.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nurnberg-Erlenstegen, Zone Il B.

Fur das Bauvorhaben ware eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung gemaf Art 20
Abs. 1 BayWG erforderlich. Diese Anlagengenehmigung wird jedoch durch die Ertei-
lung einer Baugenehmigung ersetzt (Art. 20 Abs. 5 BayWG, Art. 56 Satz 1 Nr. 1 HS 2
BayBO).

Hinweise:

e Durch die Nahe der Gewasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg als
sinnvoll und notwendig erachtet.

e Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

e Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu
vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

¢ Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemald an die kommuna-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlieen. Die kommunale Entwasserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

o Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungsbereiches Keine Anwendung Fir die Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

¢ Grundsticksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

¢ Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschanla-
gen, der Reinigung von dlverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabfullpunkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koales-
zenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren.
Eine Versickerung von mineraldlhaltigen Abwassern ist nicht zulassig.

¢ Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmaf3ig wassergefahrdende Stoffe ge-
lagert, abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fl&-
chen fur den ausschlie3lichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsétzlich einer Klaranlage zugefihrt werden.

e Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSYV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu beachten.
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¢ Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nurnberg-Erlenstegen
sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Ausnahmege-
nehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich im Wesentlichen auf die
nachfolgende Detailplanung. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Einwande gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwie-
sen®, es wird jedoch auf folgende Punkte hingewiesen:

1. Zum bestehenden Gewerbebetrieb sind keine Schallimmissionsdaten bekannt. Grund-
satzlich ist die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm an umliegender schutzbedurf-
tiger Nutzung im Mischgebiet sicherzustellen. Ggf. sind hierfir im Zuge der geplanten
Erweiterung (Neubau einer Produktionshalle) Larmschutzmaf3nahmen erforderlich. Ob
bzw. welche MaRRnahmen erforderlich sind, ist mittels einer schalltechnischen Untersu-
chung im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln, sofern dies nicht im Rahmen der
Bauleitplanung erfolgt.

2. Anmerkungen zum Hinweis Ziffer 6 im Planblatt: Hinsichtlich haustechnischer Anlagen
wird auf die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm fir allgemeine Wohngebiete verwiesen.
Aufgrund der Mischgebietseinstufung des Plangebiets sowie der direkt angrenzenden
Nachbarschaft sollte hier aus fachlicher Sicht auf die Immissionsrichtwerte flir Mischge-
biete verwiesen werden.

AulRRerdem sollte hier deutlicher formuliert werden, dass sich die Immissionsrichtwerte gemaf
TA Larm auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkender Anlagen beziehen (nicht
nur auf haustechnische Anlagen und nicht nur auf die Anlagen im Plangebiet). Richtiger-
weise missen die Immissionsrichtwerte nach den Vorschriften der TA Larm eingehalten
werden, d. h. um 6 dB(A) reduzierte (Teil-)Immissionsrichtwerte. Mit der Bitte um Anpassung
der Formulierung, sodass entsprechend leise Gerate gewahlt werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden redaktionell ange-
passt.

Untere Naturschutzbehdrde

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans
mit Grinordnungsplan Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwiesen® keine
grundsatzlichen Bedenken. Allerdings ist fir eine abschlie3ende Stellungnahme eine Besta-
tigung des Flacheneigentirmers der Flurnummer 173/3, Gemarkung Rickersdorf erforderlich
um nachzuweisen, dass die Flache und die erforderlichen (")kopunkte tatsachlich zur Verfu-
gung stehen. Darlber hinaus sind folgende Festsetzungen in den Satzungstext zu Uberneh-
men:

e Um die Durchgangigkeit fur Kleintiere dauerhaft gewahrleisten zu kdnnen sind die Zaun-
kanten spaterer Einzaunungen durchgangig auf mind. 15cm tiber GOK anzusetzen.

o Der Baumschutz nach DIN18920 und RAS-LP 4 ist wahrend der Bau- und Nutzungspha-
se zwingend einzuhalten. Dies gilt fir alle zum Erhalt festgesetzten Gehdlze aber auch
Neupflanzungen.
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Hinweis: Die Umsetzung aller im Satzungstext unter Punkt 4 genannten Punkte liegen im
Verantwortungsbereich der Gemeinde Riickersdorf.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bestéatigung des Flacheneigentimers
bezuglich der Okopunkte ist der Naturschutzbehdrde mitgeteilt. Beziiglich der Einzaunungen
wird festgestellt, dass zur freien Landschaft hin eine vollstandige Abriegelung durch die ge-
plante HochwasserschutzmalRnahme erfolgt. Uber die Einhaltung eines Freihalteabstands
bei der Zaununterkante ist deshalb je nach ortlicher Situation im Einzelfall zu entscheiden.
Ein entsprechender Hinweis auf die Durchgéngigkeit fir Kleintiere wird in der Begriindung
erganzt. Ebenso wird ein Hinweis hinsichtlich des Baumschutzes in der Begriindung ergénzt.

Stellungnahme Flachennutzungsplan

Bauplanungsrecht

Die Anderung wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegen uns keine Informationen Uber schadliche Bodenverdnderungen im
Sinne 8 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuDIS aufgefihrt. Keine Einwéande.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nirnberg-Erlenstegen, Zone Ill B.

Fur das Bauvorhaben ware eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung gemaf Art 20
Abs. 1 BayWG erforderlich. Diese Anlagengenehmigung wird jedoch durch die Ertei-
lung einer Baugenehmigung ersetzt (Art. 20 Abs. 5 BayWG, Art. 56 Satz 1 Nr. 1 HS 2
BayBO).

Hinweise:

e Durch die Nahe der Gewasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg als
sinnvoll und notwendig erachtet.

e Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

e Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu
vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

¢ Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemafd an die kommuna-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlieen. Die kommunale Entwéasserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

o Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Anwendung Fur die Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

e Grundsticksentwadsserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.
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e Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwaschanla-
gen, der Reinigung von olverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabfullpunkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koales-
zenzabscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren.
Eine Versickerung von mineraldlhaltigen Abwassern ist nicht zulassig.

¢ Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmaflig wassergefahrdende Stoffe ge-
lagert, abgelagert, abgefillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fl&-
chen fir den ausschlieZlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsatzlich einer Klaranlage zugefihrt werden.

e Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen ist die Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu beachten.

¢ Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nurnberg-Erlenstegen
sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Ausnahmege-
nehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die geplante Ande-
rung des FNP, wenn den immissionsschutzrechtlichen Konflikten im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. im Einzelbauverfahren begegnet wird.

Untere Naturschutzbehdrde

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan besteht aus fachlicher
Sicht ebenfalls Einverstandnis.

Unsere Stellungnahme soll als Information und Sammlung des Abwéagungsmaterials dienen.
Wir weisen diesbezlglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzuneh-
mende 6ffentliche Belange zustandig (Behtrde mit Bindelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heil3t, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen
abwagungsrelevanten Belange. Eine Vorabwéagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hin-
blick auf die gesetzliche Kompetenzzuweisungen nicht erfolgt. Die Abwagung der Offentli-
chen Belange ist - als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit - zugleich eine zentrale
Verpflichtung der Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung — 18.09.2025

In der Begriindung zum Entwurf vom 31.07.2025 des Bebauungsplans werden unter Nr. 2
die Lage des Planungsgebiets und die betroffenen Flursticke aufgezahilt: ... folgender Flur-
sticke ...169...". Hier liegt ein Zahlendreher vor: Im Planungsgebiet befindet sich das Flur-
stuck 196. Wir bitten daher, die Unstimmigkeit zu korrigieren.

Fur die nordwestlichen Grenzen des Bebauungsplangebietes, bei den Grenzverlaufen der
Flurstiicke 54 zu 56, liegen zum Teil ungenaue Koordinaten vor. Es wird dringend empfoh-
len, vor Detailabsteckungen in diesem Bereich die Grenzen feststellen zu lassen.
Auch die Flachenangaben der einbezogenen Flurstiicke sind mit Ungenauigkeiten behaftet,
da noch nicht fur alle Grundstiicksgrenzen ein genauer Katasternachweis vorliegt.
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Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Begrindung wird redaktionell korrigiert.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — 24.09.2025

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, Meier, LAR:

Agrarstrukturelle MaBnahmen

Flurbereinigungsverfahren oder Dorferneuerungsverfahren liegen unserer Kenntnis nach
nicht vor.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache

Durch die Planung wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht.
Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen

Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintrachtigt.

Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich

Im angrenzenden Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Im Dorfgebiet ist mit orts-
Ublichen Immissionen zu rechnen. Wir verweisen auf § 5 BauNVO hingewiesen (,Dorfgebiete
dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, ...
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieR3lich ihrer Entwick-
lungsmoglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen...").

Bewirtschaftung von Nutzflachen

Bezuglich der heranrtickenden Wohnbebauung an Ackerflachen:

Landwirtschaftliche Belange sind betroffen. Das zu bebauende Grundstiick grenzt zwar an
Idw. genutzte Flachen, allerdings ist durch den geplanten Hochwasserdamm und die Flachen
mit Begriinungsbindung ein ausreichender Abstand zur Konfliktvermeidung gewahrt. Es wird
trotzdem darauf hingewiesen, dass durch die Flachenbewirtschaftung, z.B. Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern, usw. mit entsprechenden Wahrnehmungen (Geruch, L&rm, Staub usw.
zu rechnen ist.

Widmung des Gebietes

Das Planungsgebiet grenzt an ein Dorfgebiet/Mischgebiet an und wird als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es bestehen deshalb keine Einwande.

Eingriffsausgleich
Aussagen zum Eingriffsausgleich in der Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Stellungnahme Bereich Forsten, Tretter, FD:

Forstliche Belange sind nicht berthrt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — 06.10.2025
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FNP

Keine AuRerung.

BP

HochwasserschutzmalRnahme Rickersdorf

Im unmittelbaren Umgriff des beplanten Gebietes befindet sich die derzeit laufende Bau-
malnahme zum Hochwasserschutz Ruckersdorf des WWA Nirnberg. Dieser ist in den
Planunterlagen korrekt eingetragen und wird nicht Uberplant. Baumaf3nahmen auf den be-
planten Grundsticken wahrend der Umsetzung der Hochwasserschutzmaf3nahme sind un-
bedingt zu vermeiden, mit der Aufnahme der Bedingenden Festsetzung besteht daher Ein-
verstandnis. Als Zeitpunkt der Realisierung des Hochwasserschutzes ist dabei die offi-
zielle Ubergabe der fertiggestellten Bauwerke an die Kommune fiir Betrieb und Unter-
haltung zu verstehen. Dies sollte textlich festgehalten werden.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Der (iberplante Bereich befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz.
Auch nach der Errichtung und Ubergabe des Hochwasserschutzes besteht das aktuelle fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet weiter, bis das neue, tiberrechnete Uberschwemmungs-
gebiet mit Verordnung vonseiten des Landratsamtes Nurnberger Land festgesetzt worden
ist.

In der Begriindung des BP wird aufgeflihrt, dass sich der Geltungsbereich teils im baupla-
nungsrechtlichen Innenbereich, teils im AuRenbereich befindet. Die Erfordernis einer was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung im Auf3enbereich ist mit der unteren Wasser-
rechtsbehérde (Landratsamt Nurnberger Land) abzustimmen. Wird das Wasserwirt-
schaftsamt um fachliche Stellungnahme gebeten, wird aus fachlicher Sicht der kommende
Hochwasserschutz dabei entsprechend beriicksichtigt werden.

Weiterhin ist u.U. eine Ausnahme fiir die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (8
78 Abs. 4 Satz 1 WHG) erforderlich.

Rechtsgrundlagen: 8§78 WHG

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die bedingende Festsetzung wird textlich angepasst.
Die Hinweise zur wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung werden zur Kenntnis genom-
men. Sie beziehen sich auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Es wird angeregt, die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Plan nach-
richtlich zu tbernehmen.

Weiterhin ist die Bezeichnung ,hochwasserfreies Gebiet* irrefihrend. Mit Fertigstellung des
Hochwasserschutzes wird dieser Bereich vor einem Hochwasser, welches statistisch gese-
hen einmal in hundert Jahren (HQio plus Klimazuschlag) auftritt, geschitzt. Bei selteneren
Hochwasserereignissen (HQexrem) iSt Nnach wie vor mit teils erheblichen Uberflutungen des
Uiberplanten Bereiches zu rechnen. Bei einer Ausweitung der Bebauung hinter dem Hoch-
wasserschutz wird auf das erhdhte Schadenspotential verwiesen.

Beschlussvorschlag

Sitzung des Gemeinderates vom 15.01.2026 Seite 26 von 50



Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiets wird nachrichtlich dbernommen. Der Begriff hochwasserfreies Gebiet wird ange-
passt.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die Mal3-
gaben der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Grundwasser- & Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Informationen zu lokalen Grundwasserstanden liegen nicht vor und sind bei
Bedarf im Rahmen von Baugrundgutachten einzuholen.

Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt Nurnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FlieRgewasser ist jedoch mit einem hohen Grundwasserstand zu
rechnen. Der Grundwasserstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu
ermitteln. Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Ggf. kann im
Planungsgebiet Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemalf3-
nahmen erforderlich macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die offentli-
che Kanalisation ist nicht zulassig. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhal-
tung, Herstellen von Grundungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist recht-
zeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erforderlich-
keit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Lage in der Zone IIIB des
Wasserschutzgebietes Erlenstegen wird ergéanzt. Die weiteren Hinweise werden dem
Grundeigentiimer zur Kenntnis gegeben.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewas-
ser oder nach den Maldgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen
Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen Stadtentwick-
lung und bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindacher) genutzt wer-
den.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird
verwiesen.

Beschlussvorschlag
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Grundeigentiimer zur Beachtung
mitgeteilt.

Staatliches Bauamt Nurnberg — 29.09.2025
Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der vorgelegten Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie Anderung des Flachennutzungsplanes zu, wenn folgende Auflagen

berlcksichtigt und aufgenommen werden:

1. Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenkorper der Staatsstral3e nicht zugeleitet wer-
den. Die Wirksamkeit der Stral3enentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

2. Der StralRenbaulasttrager der StaatsstralRe tragt keinerlei Kosten, die gegebenenfalls im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bauleitplangebietes tber die bestehende Ein-
mindung der SchloRgasse an die Staatsstral3e entstehen.

3. Der Baulasttrager der Staatsstrafl3e tragt keine Kosten fir Schallschutzmafinahmen an
den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Sat-
zung).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH = 29.09.2025 und 16.09.2025
29.09.2025
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zum Bebauungsplan ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwiesen® noch
detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bei Planungsénderung bitten wir um erneute Beteiligung.
16.09.2025
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MalRnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moég-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
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In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstick bzw. die jeweilige Flache nach 8§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen. Diese Kennzeichnung allein be-
grindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in ei-
nem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

.Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziglich hier-
Uber fruhzeitig zu Informieren. Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land — 12.10.2025
1. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Objekt steht ein Loschgruppenfahrzeug mit dem entsprechenden Personal in der
gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfligung.

2. Loschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fir die Léschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

Es werden Oberflurhydranten empfohlen.
3. Feuerwehrzufahrten 6ffentlich und auf Privatgrundstiicken:

Alle offentlichen StraRen miissen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen Straf3e zu einem Gebaudezugang mehr als 50 m
betragen, mussen auf dem Grundstiick die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.

4. Flachen fur die Feuerwehr:
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Dort wo der zweite Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Bristungshdhe von
max. 8 m Uber Gelande geplant ist, darf die Entfernung von der offentlichen Verkehrsstral3e
bis zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht Gberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.

5. Kennzeichnung von Gebauden:

Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Geb&ude gut sichtbare
(nach Mdglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden.

6. Zweiter Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr:

Aufstellflachen fir die Feuerwehr, 2 Rettungsweqg mittels tragbarer Leitern:

Es ist zu beachten das Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit be-
nutzbar sein missen, es wird hierfur eine Flache von 2,0 m * 3,0 m Flache vorgehalten und
so zu unterhalten, dass in diesen Bereichen keine Biische oder ortsfeste Bauten er-stellt
bzw. angepflanzt werden. Siehe hierzu Fachinformation FB 4 LFV?

Dies sollte, bevor eine Planung hinsichtlich der neu erstellenden Grinflachen bertcksichtigt
werden.

7. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Bauliche Ergénzungen bei Stral3en etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der 6rt-
lich zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

! Fachinformation fur Brandschutzdienststellen erforderliche GroRe/Flachen zum Aufstellen
von tragbaren Leitern, Januar 2020 LFV FB 4

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Auf Wunsch des Gremiums gibt die Verwaltung einen kurzen Abriss zu den allgemeinen
Vorgehensweisen im Bezug auf die Aufstellung von Bebauungsplanen und erklart den Ver-
fahrensverlauf.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4. Abs. 1 BauGB zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan " Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und
Pegnitzwiesen" und nimmt alle Einzelbeschlisse gem. der Beschlussvorlage zu den Stel-
lungnahmen vollinhaltlich an.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruckersdorf billigt den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan " Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwiesen" in der Fassung vom
15.01.2026 und beauftragt die Verwaltung, die Veroéffentlichung im Internet sowie 6ffentliche
Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren

Die Veroffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung sind ortsiiblich sowie auf der

Homepage der Gemeinde bekanntzumachen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: O
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fur das Gebiet "Nord-Ostliche
TOP 6 Ortsmitte zwischen HauptstraRe 41a und BergstraRe" - Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss im Sinne § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat die 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 16/1 "Nord-Ostliche Ortsmitte
zwischen Hauptstralde 41a und Bergstralie® fur die Grundstucke Fl. Nrn. 11, 11/2, 12/3, 12/4,
12/5, 12/6, 13/3, 14, 14/1, 14/2, 14/3, 15/2, 16, 16/2, 16/3, 17, 17/1, 18, 18/1, 19, 19/2,20,
20/2, 20/3, 20/4, 22, 23, 24, 24/2, 25, 25/2, 26, 27, 27/2, 28, 29, 30, 30/1, 31/2, 32, 283,
283/2, 284, 284/1, 284/2, 285, 285/1, 285/2, 285/3, 285/4, 285/5, 287, 287/2, 288/3, jeweils
Gemarkung Rickersdorf am 13.11.2025 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich vom beauftragten Planungsbiro
TEAM 4, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH, Oedenberger Stral3e 65, 90491
Nurnberg in Absprache mit den Antragsstellern und der Gemeindeverwaltung ausgearbeitet
und liegt der Beschlussvorlage in der Anlage bei.

Auf Nachfrage aus dem Gremium gibt die Verwaltung weiter, dass sich die damals in diesem
Bereich diskutierte Stellplatzthematik aufgrund der Novelle im Bereich Stellplatzsatzung, er-
ledigt hat.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 "Nord-
Ostliche Ortsmitte zwischen Hauptstrale 41a und BergstraRe“ fiir die Grundstiicke FI. Nrn.
11, 11/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 13/3, 14, 14/1, 14/2, 14/3, 15/2, 16, 16/2, 16/3, 17, 17/1, 18,
18/1, 19, 19/2,20, 20/2, 20/3, 20/4, 22, 23, 24, 24/2, 25, 25/2, 26, 27, 27/2, 28, 29, 30, 30/1,
31/2, 32, 283, 283/2, 284, 284/1, 284/2, 285, 285/1, 285/2, 285/3, 285/4, 285/5, 287, 287/2,
288/3 vom 15.01.2026 sowie die dazugehorige Begriindung. Die Verwaltung wird beauftragt,
die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: O Personlich beteiligt: 0

21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "Westliche Lud-

e wigshohe" - Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und Trager

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Bayerische Staatsforsten, Nirnberg
- Gemeindewerke Ruckersdorf

- Freiwillige Feuerwehr Rickersdorf
- Stadt Rothenbach a. d. Pegnitz

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck

- Staatliches Bauamt Nurnberg — keine weitere Beteiligung erforderlich
- Stadt Lauf a. d. Pegnitz

- Gemeinde Schwaig b. Nurnberg
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anreqgungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Mittelfranken, Ansbach

- Planungsverband Region Niirnberg

- Landratsamt Nirnberger Land

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Wei3enburg i. Bay.
- Wasserwirtschaftsamt Niurnberg

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen

- N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

- Kreisbrandrat des Landkreises Niurnberger Land, Hersbruck

Nach Prufung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschldge unterbreitet.

Regierung von Mittelfranken — 29.09.2025

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlief3lich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o0.g. Bebauungsplandnderung wie folgt Stel-
lung:

Um eine Nachverdichtung zu ermdglichen, werden die Baugrenzen in einem Teilbereich (0,1
ha) des bestehenden Bebauungsplans geéandert.

Den vorgesehenen Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen Belange
der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen. Einwendungen aus landesplaneri-
scher Sicht werden daher nicht erhoben.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Planungsverband Region Nirnberg — 29.09.2025

Es wurde festgestellt, dass das 0. g. Vorhaben der Gemeinde Rickersdorf dem Ziel 3.2 (In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
entspricht.

Durch die mdgliche Nachverdichtung werden teils naturnahe Gartenflachen und naturnahe
altere Geholzbestande beansprucht (s. Begrindung Kap. 6.3). In diesem Zusammenhang
wird auf die Bedeutung einer Erhaltung und Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger
Freiflachen - einschlielich wertvoller Baumbesténde - in innerértlichen Bereichen gemaf
Grundsatz 7.1.4.1 des Regionalplans der Region Nurnberg (RP7) hingewiesen.

Beziglich der Lage des o. g. Vorhabens innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets Erlenste-
gen (vgl. 7.2.3.4 (RP7)) sind entsprechende Aussagen in der Begriindung (s. Kap. 7) enthal-
ten.

Eine Abstimmung diesbeziglich mit den zustéandigen naturschutzfachlichen sowie wasser-
wirtschaftlichen Fachstellen wird empfohlen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Landratsamt Nurnberger Land — 02.10.2025

Bauplanungsrecht

Die Anderung wird zur Kenntnis genommen. Keine weiteren Anmerkungen.
Bodenschutz

Fur den Bereich liegen uns keine Informationen tber schadliche Bodenveranderungen im
Sinne 8 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuDIS aufgefihrt.

Unter D-Hinweise Punkt 2 im Planblatt des B-Plans wird auf§ 12 BBodSchV verwiesen. Der
richtige Verweis betrifft die 88 6-8 der BBodSchV. Auch wenn insgesamt die Aufnahme des
Hinweises begrifdt wird, sollten nun nach mehr als 2 Jahren neuer BBodSchV die richtigen
Paragraphen angegeben werden bzw. der Textbaustein entsprechend abgeéndert.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Sachbereich Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten jedoch inner-
halb des 60 m Bereiches des Hirschbrunnengraben, einem Gewasser Ill. Ordnung und im
Bereich des Wasserschutzgebietes NiUrnberg-Erlenstegen, hier weitere Schutzzone B.

Hinweise:

e Durch die Nahe des Hirschbrunnengrabens zum Plangebiet wird die Beteiligung des
Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg als sinnvoll und notwendig erachtet.

o Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigun-
gen sind vor Baubeginn zu beantragen.

o Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu
vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

¢ Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemaf an die kommuna-
len Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschliel3en. Die kommunale Entwé&sserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

o Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Anwendung. Fur die Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

e Grundsticksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

¢ Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nurnberg-Erlenstegen
sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Ausnahmege-
nehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Sitzung des Gemeinderates vom 15.01.2026 Seite 33 von 50



Sachbereich Immissionsschutz

Die Begrundung zum Entwurf vom 31.07.2025 enthélt keine Ausfiihrungen zum Immissions-
schutz. Im Planblatt sind Hinweise zum Immissionsschutz enthalten (Ziffer 2 und 3).

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der
benachbarten Bahnstrecke. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ werden voraussichtlich tberschritten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr
Wohngebiete werden voraussichtlich erreicht. Au3enlarmpegel> 61 dB(A) sind zu erwarten.
Folglich ist gemald den aktuellen Bayerischen Technischen Baubestimmungen die Vorlage
eines rechnerischen Nachweises gemal der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ mit Bauantrag erforderlich. Vor diesem Hintergrund wird der Gemeinde nahegelegt,
diesen Punkt in die textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen, statt lediglich als Hinweis
aufzufiihren.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die An-
derung des B-Plans, wenn folgende Punkte in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden:

¢ Mit dem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ eingehalten werden.

e Schutzbedirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Ruheraume, sind weitestgehend an
die dem Schienenverkehr abgewandte Geb&udeseite hin zu orientieren (larmorientierte
Grundrissplanung).

e Schlaf- und Ruheraume, welche nachts Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und mehr aus-
gesetzt sind und nicht Uber eine schallabgewandte Seite mit Beurteilungspegeln von we-
niger als 45 dB(A) be- und entliftet werden kénnen sind mit einer fensterunabhangigen
Laftungsmaoglichkeit mit entsprechendem Schallschutz zu versehen.

Hinweis:

Im Zusammenhang mit den hier gestellten Anforderungen wird darauf hingewiesen, dass bei

Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) gemal DIN 18005-1 selbst bei nur teilweise getffnetem

Fenster ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist.

¢ Im Bereich von weniger als 50 Meter Entfernung zur Bahnlinie ist ein Erschitterungsgut-
achten vorzulegen, welches die Einhaltung der mafigeblichen Anhaltswerte geman DIN
4150 Teil 2 nachweist.

Beschlussvorschlag

Die entsprechenden Festsetzungen werden ergénzt. Ein Erschitterungsgutachten wird zum
Bauantrag erstellt, da zum jetzigen Zeitpunkt die genaue Lage und Art der kiinftigen Bebau-
ung noch nicht bekannt ist.

Untere Naturschutzbehdérde

Bei allen baulichen Vorhaben, unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht, sind artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu be-
achten. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Fir die vorliegende Planung ist
daher eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung vorzulegen, die insbesondere den zum
Teil dlteren Gehdlzbestand auf derartige Lebensstatten hin untersucht. Gerne kann vorab
Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde aufgenommen werden.
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Daruber hinaus ist der Satzungstext um folgende Formulierungen zu ergénzen:

e Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten, Vogel
und Saugetiere sind fir die AuRenbeleuchtungen Leuchtmittel (z. B. LED-Leuchten) mit
einer Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) bis maximal 3.000 Kelvin
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben
emittieren, einzusetzen. In begrindeten Ausnahmeféllen wie der Verkehrssicherungs-
pflicht oder soweit andere gesetzliche Regelungen dies erfordern, ist eine Erhdhung der
Farbtemperatur mdglich. Diese ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken.

e Um die Durchgangigkeit fur Kleintiere dauerhaft gewahrleisten zu kénnen sind die Zaun-
kanten spaterer Einzaunungen durchgéngig auf mind. 15cm tber GOK anzusetzen.

o Der Baumschutz nach DIN18920 und RAS-LP 4 ist wahrend der Bau- und Nutzungspha-
se zwingend einzuhalten. Dies gilt fir alle zum Erhalt festgesetzten Geholze aber auch
Neupflanzungen.

¢ Malnahmen zur Reduktion des Vogelschlags: Zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestadnden wird die Ausfuhrung von Glasfassaden unter Berticksichtigung
von Mal3nahmen zur Minderung des Vogelschlagrisikos festgesetzt. Wertvolle Informati-
onen dazu finden sich in der Veroffentlichung ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht®, herausgegeben von der schweizerischen Vogelwarte Sempach.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach Vorlage des geforderten artenschutzrechtli-
chen Gutachtens mdglich.

Beschlussvorschlag

Fur den Geltungsbereich erfolgte eine Ubersichtsbegehung zur Uberpriifung der Habitate auf
geschitzte Arten (Vogel, Flederméause, Xylobionte Kafer vorgenommen). Als Ergebnis ist
festzustellen, dass lediglich Habitate in Form von den Bewohnern angebrachten Nistkasten
sowie 2 Vogelnester (Amsel) auf Rollladenkasten an Nebengebauden gefunden wurden. Am
Stirnbrett des Wohnhauses wurden mehrere Locher und Klopfspuren vorgefunden, Nach-
weise flr weitere Brutplatze fur Vogel oder Quartiere fir Flederméause konnten nicht bestatigt
werden.

Da der Zeitpunkt mdglicher Gebaudeabrisse oder Rodungen nicht feststeht wird im Bebau-
ungsplan ein Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erganzt und die
entsprechenden, im Rahmen der Ubersichtsbegehung festgelegten MaRnahmen in der Be-
grindung erganzt. Das Protokoll der Ubersichtsbegehung wird Anhang der Begriindung.

Die weiteren genannten MalBhahmen zur AufRenbeleuchtung und zur Durchgéngigkeit von
Kleintieren bzw. zur Reduktion des Vogelschlags werden in der Begriinung als Hinweis er-
ganzt. Festsetzungen zum Erhalt von Gehoélzen sind nicht vorgesehen.

Unsere Stellungnahme soll als Information und Sammlung des Abwagungsmaterials dienen.
Wir weisen diesbezuglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzuneh-
mende 6ffentliche Belange zustédndig (Behérde mit Bindelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heil3t, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen
abwagungsrelevanten Belange. Eine Vorabwéagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hin-
blick auf die gesetzliche Kompetenzzuweisungen nicht erfolgt. Die Abwagung der 6&ffentli-
chen Belange ist - als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit - zugleich eine zentrale
Verpflichtung der Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — 17.09.2025

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
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Die Belange der Baudenkmalpflege sind von dieser Planung nicht betroffen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jeder-
zeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fas-
sung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalBhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Nach der Mel-
dung findet durch das BLfD eine Denkmalfeststellung vor Ort statt. Ist ein Erhalt des Boden-
denkmals vor Ort nicht mdglich, beauftragt das BLfD auf eigene Kosten die Dokumentation
und Bergung durch eine qualifizierte Fachfirma. Dem Meldenden entsteht dadurch kein
Mehraufwand. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Uber-
geben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Prakti-
schen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — 24.09.2025

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, Meier, LAR:

Die mit der Planung verfolgten Ziele der Innenentwicklung und Nachverdichtung und der
damit verbundenen Schonung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Au-
Renbereich wird ausdrticklich begrifdt. Es bestehen keine Einwande.

Stellungnahme Bereich Forsten, Tretter, FD:

Forstliche Belange sind nicht berihrt.
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Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — 26.09.2025
Wasserversorgung

Der Geltungsbereich liegt in der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die Mal3-
gaben der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Grundwasser- & Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Informationen zu lokalen Grundwasserstanden liegen nicht vor und sind bei
Bedarf im Rahmen von Baugrundgutachten einzuholen.

Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt Nurnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der Grundwas-
serstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu ermitteln. Hierzu ist ein
hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Ggf. kann im Planungsgebiet
Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemaf3nahmen erforderlich
macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
nicht zulassig.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfah-
len oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziglich der Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kon-
takt aufzunehmen.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewas-
ser oder nach den Mafdgaben der kommunalen Entwasserungssatzung in einen 6ffentlichen
Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen Stadtentwick-
lung und bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindéacher) genutzt wer-
den.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht begriif3en wir die Nutzung von Zisternen fur die Speiche-
rung von Nutz- und Brauchwasser.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ von StMB und StMUV wird
verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die Lage in der Schutzzone der Trink-
wasserversorgung wird hingewiesen. Die weiteren Hinweise betreffen die spéatere Bauge-
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nehmigung bzw. Bauausfihrung. Sie werden den Grundeigentiimern zur Kenntnis gegeben.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien —10.09.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
und DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevoliméchtigtes Unternehmen
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Bei dem geplanten Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten.

Klnftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MalRRhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu-
nehmen. Ebenso sind Abwehrmalihahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewothnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Immobilienrechtliche Belange

Bahneigener Grundbesitz wird durch das Verfahren nicht tangiert. Immobilienrelevante Be-
lange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden daher nicht beriihrt.

Zur Umsetzung von MafRRnahmen darf kein Bahngeléande in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG,
DB Immobilien zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:

http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Infrastrukturelle Belange
Fahrbahn

Das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, techni-
scher Bedingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Bahngrund darf weder im noch tiber dem Erdboden tberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt
zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Aushub u. &.) — auch nicht im Rah-
men der Baustellenrichtung — zweckentfremdet verwendet werden.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fir die Bauausfihrung muss
der Bauherr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftichen Antrag stellen. In keinem
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Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden. Alle
hieraus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung auf Bahngrund bzw. in Gleisn&he kann nicht zugestimmt werden.

Die Vorflutverhéltnisse dirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die
Bahnkorperentwésserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion z.B.
durch Erdablagerungen, Baumaterial etc. keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch die MaBRhahme darf dem Bahngelande kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt
werden.

TK Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und Lei-
tungen der DB zu rechnen ist.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde
seitens der DB InfraGO AG nicht durchgeflhrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzei-
tig —ca. 6 Wochen vor Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB InfraGO AG / DB
AG, DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Such-
schlitze von Hand auszufuhren.

Sofern die Baumal3nahme die TK-Kabel/ -Anlagen beriihrt, ist eine ortliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH aus unserer Sicht erforderlich.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante
Maflnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stéandig und
ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewéhrleis-
ten.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die ortlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser, Kanal) lUber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und de-
ren Lage ortlich festzulegen.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sons-
tige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstdrende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstéanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, verandert,
verschuttet oder Uberdeckt werden.

Ergeben sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen,
behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellméglichkeit fir die Instandhaltungs-
und Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, dirfen auch wahrend der Bauzeit
nicht eingeschrankt werden.
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Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung und der Bauausfihrung abgeleitet
werden kdénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haf-
tung des Bauherrn ergeben. Wir bitten Sie als Antragsteller, in Ihrem eigenen Interesse, da-
fir zu sorgen, dass lhre Auftragnehmer bzw. die die Arbeiten ausfihrenden Personen Uber
die in dieser Zustimmung aufgefiihrten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisen-
bahnbetrieb in geeigneter Weise unter-richtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass
die Bedingungen und Hinweise auch eingehalten werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
mafnahmen ist sicherzustellen.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Gorens.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die spatere Baugenehmigung
bzw. Bauausfihrung. Sie werden den Grundeigentimern zur Kenntnis gegeben Eine
Plan&nderung ist nicht erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH - 10.09.2025

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gege-
benenfalls im Rahmen einer Betriebsfihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben ge-
nannten Bereich.

Die Bestandspléane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzen nur informel-
len Charakter.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich
vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, fur die wir nicht zustandig
sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im
Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen Versorgungstrassen ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

Die Versorgung der Bauflache kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend vom
bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Wir empfehlen einen Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite einzuplanen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Re-
gelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorha-
ben zu beriicksichtigen.

Wie bereits in der Begriindung angegeben befindet sich die geplante Mal3nhahme innerhalb
der Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage Erlenstegen - Eichelberg. Bei den Malf3-
nahmen ist die Verordnung der Stadt Nirnberg Uber das Wasserschutzgebiet Erlenstegen
der N-ERGIE Aktiengesellschaft zu beachten.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und
zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
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z.B. StralR3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensab-
lauf eingebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die Schutzzone der Trinkwassergewin-
nungsanlage Erlenstegen — Eichelberg ist im Plan bereits hingewiesen. Eine Plananderung
ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH = 23.09.2025

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaf3-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft flr Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen. Diese Kennzeichnung allein be-
grindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in ei-
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nem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

.Beschrankte persoénliche Dienstbarkeit flir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mdgliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoéglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbeziglich hier-
Uber frihzeitig zu Informieren. Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land — 12.10.2025
8. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Objekt steht ein Loéschgruppenfahrzeug mit dem entsprechenden Personal in der
gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfugung.

9. Loschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

Es werden Oberflurhydranten empfohlen.
10. Feuerwehrzufahrten 6ffentlich und auf Privatgrundstiicken:

Alle offentlichen StraBen missen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen Stral3e zu einem Geb&udezugang mehr als 50 m
betragen, mussen auf dem Grundsttick die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.

11. Flachen fur die Feuerwehr:

Dort wo der zweite Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Bristungshdhe von
max. 8 m Uber Gelande geplant ist, darf die Entfernung von der offentlichen VerkehrsstralRe
bis zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht Gberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.

12. Kennzeichnung von Gebauden:

Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Geb&ude gut sichtbare
(nach Mdoglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden.

13. Zweiter Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr:

Aufstellflachen fur die Feuerwehr, 2 Rettungsweg mittels tragbarer Leitern:
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Es ist zu beachten das Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit be-
nutzbar sein missen, es wird hierfur eine Flache von 2,0 m * 3,0 m Flache vorgehalten und
SO zu unterhalten, dass in diesen Bereichen keine Blische oder ortsfeste Bauten er-stellt
bzw. angepflanzt werden. Siehe hierzu Fachinformation FB 4 LFV?

Dies sollte, bevor eine Planung hinsichtlich der neu erstellenden Grinflachen bertcksichtigt
werden.

14. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Bauliche Erganzungen bei Stral3en etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der ort-
lich zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

! Fachinformation fur Brandschutzdienststellen erforderliche GroRe/Flachen zum Aufstellen
von tragbaren Leitern, Januar 2020 LFV FB 4

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden den Grundeigentimern zur
Kenntnis gegeben. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4. Abs. 2 BauGB und

nimmt alle Einzelbeschlisse gem. der Beschlussvorlage zu den Stellungnahmen vollinhalt-
lich an. Die Anderungen sind ibernommen worden.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir das Gebiet "Westliche Lud-

el & wigshohe" - Satzungsbeschluss gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie die Einwendungen und Anregungen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung wurden vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzung am 15.01.2026 behan-
delt.

Der Gemeinderat hat Uber diese Stellungnahmen, Einwendungen und Anregungen be-
schlossen und unter Berilicksichtigung der planungsrelevanten Umstande (Interessen der
Gemeinde, der Allgemeinheit und der privaten Interessen) abgewogen.

Um das Verfahren abschlief3en zu kdnnen, ist als nachster Schritt der Beschluss nach 8 10
Baugesetzbuch (BauGB) anstehend, diesen Bebauungsplan als Satzung zu erlassen.
Beschluss:

Die 21. Anderung des Bebauungsplans ,Westliche Ludwigshéhe“ in der Fassung vom

15.01.2026 wird hiermit als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

| TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses |
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Haus 3, Nahe Am Buck 4, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 665/3 Gemarkung
Riuckersdorf

Mit Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren vom 12.05.2025, am selben Tag bei der
Gemeinde Rickersdorf eingegangen, wurde die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
Haus 3, Nahe Am Buck 4, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 665/3 Gemarkung Ruckersdorf bean-
tragt.

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/3 ,Zwi-
schen Tulpenecke, Am Buck und Bahnlinie“. Der Bebauungsplan Festsetzungen zur Art und
MalRR der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (8 30 Abs. 1
BauGB).

Nach Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO ist die Errichtung einer baulichen Anlage genehmigungs-
freigestellt, wenn diese im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den 6rtlichen Bauvorschriften nicht widerspricht und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Da das Bauvorhaben der Festsetzung Nummer 1.2 des Bebauungsplans
widersprochen hat, wurde von der Gemeinde Ruckersdorf am 14.05.2025 erklart, dass das
Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll.

Die Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren wurde daher an das Landratsamt NUrn-
berger Land zur weiteren Behandlung weitergeleitet und wird dort nun als Antrag auf Bauge-
nehmigung Errichtung eines Einfamilienwohnhauses Haus 3, Nahe Am Buck 4, 90607
Ruckersdorf, Fl. Nr. 665/3 Gemarkung Ruckersdorf weiterbearbeitet.

Mit E-Mail vom 26.08.2025 bat das Landratsamt Nirnberger Land die Gemeinde Riickers-
dorf um Entscheidung lUber das gemeindliche Einvernehmen. Dieses wurde erneut versagt,
da mit den vorliegenden Antragsunterlagen von einer Uberschreitung der Grundflachenzahl
ausgegangen werden musste.

Mit Schreiben des Landratsamt Nirnberger Land vom 10.12.2025 wurde nun mitgeteilt, dass
sich die beantragte Befreiung von der Uberschreitung der GRZ | um 0,15 durch eine Nach-
rechnung erledigt habe. Demnach liegt diese nun mit 0,21 unter der Festsetzung des Be-
bauungsplanes von 0,3. Eine Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens ware daher anzu-
raten.

Beurteilung:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/3 ,Zwi-

schen Tulpenecke, Am Buck und Bahnlinie“. Der Bebauungsplan Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 30 Abs. 1 BauGB).

Grund- und Geschossflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) ist maximal 0,3 im Bebauungsplan festgelegt. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan mit 0,6 angegeben.

Gemal dem Schreiben des Landratsamtes Nurnberger Land wird die GRZ eingehalten.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,248 beziffert und gilt somit als eingehalten.

Vollgeschosse

Gemal dem Bebauungsplan ist es generell mdglich ein Gebaude mit maximal zwei Vollge-
schossen zu errichten. Das zweite Vollgeschoss ist dabei nur im Dachgeschoss zuldssig.

Das beantragte Einfamilienhaus wird mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss er-
richtet. Es halt somit die Regelung ein.
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Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Durch den beantragten
Neubau wird diese eingehalten.

An- und Vorbauten

An- und Vorbauten sind im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8/3 zulassig, wenn deren First
min. 1 m unter dem Hauptfirst liegt und das Dach in Material und Farbe dem Hauptdach an-
geglichen wurde. Ferner durfen traufseitige Anbauten an den drei von der Stral3e einsehba-
ren Seiten eine maximale Tiefe von 4 m besitzen.

Da das Gebaude keine An- und Vorbauten besitzt, halt es die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein.

Hohenlage der Gebaude

Es ist im Bebauungsplan vorgesehen, dass die Oberkante des Fertigful3bodens max. 0,30
cm oberhalb des bergseitig vorhandenen Geladndes liegen soll. Der Bezugspunkt ist dabei
der hochste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem vorhandenen Geléande.

Augenscheinlich soll das Gebaude einen bodengleichen Zugang ohne Schwelle oder Stufe
erhalten. Demnach dirfte die Festsetzung eingehalten sein.

Wandhodhe und Firsthdhe

Der Bebauungsplan legt eine maximale traufseitige Wandhohe von 4,00 m fest. Dies wird
von der fertigen Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante
mit der Dachhaut gemessen.

In den Schnitt des Gebaudes ist ersichtlich, dass die Wandhtéhe max. 2,89 m betragt. Das
festgelegte MalR des Bebauungsplanes wird damit eingehalten.

Als maximale Firsthéhe sind 10,00 m vorgesehen. Gemessen wird hier von der fertigen Erd-
geschossfulBbodenoberkante (EFOK) bis zur Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe wird gemaf der Darstellung in den Unterlagen von der geplanten BaumaR-
nahme mit einem Malf} von 7,64 m eingehalten.

Fassadengestaltung
Der Bau von Blockh&ausern ist im Bebauungsplan unter Buchst. C Nummer 1.5. als unzulds-
sig erklart worden.

Augenscheinlich sollen die Gebaude nicht als Blockhauser erstellt werden.

Dachform und Dachneigung

Im Bebauungsplan ist als Dachform ein symmetrisches Satteldach festgesetzt. Die ge-
winschte Dachneigung soll zwischen 42 ° und 55 ° betragen.

Das Gebaude wird mit einem Satteldach ausgefuhrt. Eine Dachneigung war den Planunter-
lagen nicht zu entnehmen.
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Bauweise

Die Gebaude sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Einzelhduser errichtet
werden.

Konkret wird hier die Errichtung von einem Einfamilienhaus geplant. Daher halt das Bauvor-
haben die Festsetzung ein.

Abstandflachen

Die Satzung lber abweichende MaRRe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Ruckersdorf
findet bei der Berechnung Beachtung.

Gemal § 2 Satz 2 der Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe der Ge-
meinde Rickersdorf kann die Abstandsflache vor 2 Aul3enwanden von nicht mehr als 16 m
Lange auf 0,5 H jedoch mindestens 3 m verkirzt werden, wenn das Gebdude an mindestens
zwei AuBenwanden Satz 1 beachtet. Nach Satz 1 der Abstandsflichensatzung betragt die
Abstandsflache im Gemeindegebiet 1H, mindestens jedoch 3 m.

Die westliche und sidliche Abstandsflache kann voll dargestellt werden.

Sowohl die nordliche als auch die stidliche Abstandsflache wurden gemal3 den Vorgaben der
Abstandsflachensatzung verklrzt. Gemaf3 Art. 6 Abs. 2 Satz 2 dirfen Abstandsflachen auch
auf offentlichen Verkehrsflachen liegen. Dies ist jedoch nur bis zu deren Mitte zulassig. Die
Abstandsflache im Osten erstreckt sich auch bis zur Mitte des Weges. Dieser liegt im Eigen-
tum der Gemeinde Riickersdorf und ist beschrankt-6ffentlich gewidmet.

Nachbarbeteiligung:

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Die beiden 6Ostlichen Nachbarn haben dem
Bauvor-haben zugestimmt.

Erschlielung:

Ist gesichert. Auf dem Grundstlick befindet sich bereits Bebauung.

Stellplatzsatzung:

SOLL: 2
GEPLANT: 2

Laut Antragsunterlagen besitzt das Haus eine Wohnflache von 107,08 m2. Gemal} der Sat-
zung zur Anderung der Satzung Uber die erforderliche Zahl von Stellplatzen fur Kraftfahrzeu-
ge einschlieRlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen in der Ge-
meinde Ruckersdorf (Stellplatzsatzung) sind fir Einfamilienhduser mit einer Wohnflache von
bis zu 150,00 m? 2 Stellplatze notwendig.

Nach den eingereichten Planunterlagen wird 1 Stellplatz im Osten und ein weiterer im Nord-
Osten des Baugrundstiicks geschaffen. Somit sind alle erforderlichen Stellplatze nachgewie-
sen.

Die Vorsitzende stellt den Tagesordnungspunkt kurz vor und gibt einen Abriss zum Werde-
gang.

Beschluss:
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Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen fiir den Antrag
auf Baugenehmigung vom 12.05.2025, eingegangen bei der Gemeinde Rickersdorf am
26.08.2025, fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses Haus 3, Ndhe Am Buck 4,
90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 665/3 Gemarkung Ruickersdorf zu erteilen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ruckersdorf
fur das Gebiet "Westliche Ludwigshdéhe" im Bereich der Grundstiicke Fl.-
Nrn. 326/38, 326/32, 326/71 und 326/26, Gemarkung Ruckersdorf, Weinberg-
stral3e

TOP 10

Der Eigentumer der Grundstucke Fl. Nrn. 326/28, 326/32, 326/71 und 326/26 Gemarkung
Ruckersdorf, Nahe Weinbergstrale, 90607 Rickersdorf kontaktierte im vergangenen Jahr
die Gemeinde und teilte den Wunsch mit, die Grundsttcke fir eine Bebauung neuaufzutei-
len.

Ein Teil der Grundstiicke liegt im Geltungsbereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Westliche Ludwigshohe“ vom 27.08.2014. Das nordliche Grundstuck liegt im Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Westliche Ludwigshohe®. Die bei-
den Bebauungsplane sind der Beschlussvorlage in der Anlage angehéangt. Die Bebauungs-
plane unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen stark voneinander.

Nachdem die angedachte Parzellierung nicht zu den Geltungsbereichen der Bebauungspla-
ne passt, ist flr ein spéateres Baugrundstiick die Festsetzungen der zwei Bebauungsplane
anzuwenden. Zuséatzlich wirde sich die Bebauung aufgrund der abweichenden Festsetzun-
gen in den Bebauungsplanen stark unterscheiden. Nach Ricksprach mit dem Landratsamt
Nurnberger Land und zusatzlicher verwaltungsinterner Abstimmung wird die Auffassung ver-
treten, dass fir die Verwirklichung der gewiinschten Grundstiicksaufteilung und der Entste-
hung einer stadtebaulich geordneten Bebauung die Anderung der Bebauungsplane notwen-
dig wird.

Vom Antragssteller wurde das Planungsblro Team 4 mit der Ausarbeitung eines Entwurfs
zur 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Westliche Ludwigshohe®, welche die 7. Und
die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Westliche Ludwigshéhe* betreffen soll, beauf-
tragt.

Im Rahmen der Vorabstimmungen traten zusatzliche Gegebenheiten und Problemstellungen
auf, welche bei Beschluss der beantragten Anderung explizit beachtet werden mussen. Auf-
grund der Komplexitat und der Tragweite wurde von Seiten der Gemeinde eine Anwaltskanz-
lei mit der Erstellung einer rechtlichen Stellungnahme als Entscheidungsgrundlage fur den
Gemeinderat angefragt.

Die Gemeindeverwaltung schlagt in diesem Zusammenhang vor, die weitere Behandlung,
bis zum Vorliegen von belastbaren Informationen zu den rechtlichen Folgen der beantragten
Anderung, zu vertagen.

Die Vorsitzende gibt einen Abriss zum Tagesordnungspunkt. Die Verwaltung fiihrt aus, dass
die rechtliche Problematik in diesem Sachverhalt noch groReren Prufungsumfang einnimmt,
welcher bis zur Sitzung des Gemeinderates nicht abgeschlossen werden konnte. Es wird
empfohlen bis zur rechtlichen Klarheit den Tagesordnungspunkt zu vertagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die weitere Behandlung des Antrags bis zum Vorliegen von be-
lastbaren Informationen zu den rechtlichen Folgen der Anderung zu vertagen.
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zurtickgestellt Anwesend: 14 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Herausnahme der Fl. Nrn. 238/3, 240, 241, 242 Gemarkung

el 4l Rickersdorf aus dem Landschaftsschutzgebiet Riickersdorf

Im Rahmen des Birgerentscheids wurde die Frage geklart, ob von Seiten der Blrger ,an der
alten B14 (zwischen der neuen B14 und der Bahnlinie) die Errichtung eines Nahversorgers
und die Ausweisung von Gewerbeflachen, zur Starkung der Rickersdorf Infrastruktur® be-
furwortet wird. Mehrheitlich hatten sich die Blrger hierflr ausgesprochen.

Nach Rlcksprache mit dem Landratsamt NuUrnberger Land ist von der Gemeinde Ruckers-
dorf gesondert zum Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren ein Antrag auf Her-
ausnahme der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet zu stellen

Das Landschaftsschutzgebiet Rickersdorf umfasst eine Flache von ca. 162 ha und wurde
mit Verordnung vom 20.07.2005 festgesetzt. Von der beabsichtigten Herausnahme sind die
Grundstucke FI. Nrn. 241, 242, 240, 238/2 und 43 Gemarkung Ruckersdorf betroffen.

Nach § 26 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Landschaftsschutzgebiete rechtsverbindlich festge-
setzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
einschliellich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdaumen bestimmter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten erforderlich ist. Zum Schutz des Charakters des Landschaftsschutz-
gebietes sind alle Handlungen (Malinahmen) oder Veranderungen verboten, die diesem zu-
widerlaufen (§ 4 Verordnung Uber das ,Landschaftsschutzgebiet Riickersdorf*). Hierzu sind
die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen im Sinne der Bayer. Bauordnung, auch
wenn sie baurechtlich weder anzeige- noch genehmigungspflichtig sind, erlaubnispflichtig.

Die Vorsitzende gibt weiter, dass im Rahmen der weiteren Sachverhaltsbearbeitung davon
ausgegangen wurde, dass die Herausnahme der genannten Grundstiicke aus dem Land-
schaftsschutzgebiet im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen kann.
Bei naherer Prufung stellt sich jedoch heraus, dass eine Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutzgebiet als vorgelagerter Antrag zu erfolgen hat und erst nach Eingang einer
entsprechenden Entscheidung hierrtiber, die weiteren Schritte angegangen werden kénnen.

Aus der Mitte des Gemeinderates wird weitergegeben, dass die im Sachverhalt angegebene
FI.-Nr.: 43 nicht korrekt ist und als Fl.-Nr.: 430 gefuihrt werden muss und weiterhin innerhalb
der Uberschrift nicht benannt wurde.

Weiterhin wird angegeben, dass die Burgerinnen und Birger im Rahmen der Entscheidung
mittels Blrgerentscheid fir die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gestimmt haben. Die Herausnahme der Flachen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet war fur die Burgerinnen und Birger aus der Fragestellung des Birger-
entscheids (Ratsbegehren) nicht ersichtlich. Es wird die Frage gestellt, welche Auswirkungen
zu erwarten sind, sollten die Flachen aus dem Landschaftsschutz entnommen werden und
im weiteren Verlauf kein Nahversorger errichtet wird.

Es wird sich dementsprechend eine Erganzung des Beschlussvorschlags gewiinscht. Diese
Erganzung koénnte wie folgt lauten: Sollte kein Nahversorger errichtet werden, sollen die Biir-
gerinnen und Birger erneut dariiber entscheiden, ob die Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet entnommen werden sollen.

In der weiteren Diskussion wird erneut aufgezeigt, dass ohne den gesonderten Antrag auf
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet eine weitere Bearbeitung und somit ein Vo-
rangehen des Sachverhalts nicht erfolgen kann. Es handelt sich beim Antrag auf Heraus-
nahme um eine Verwaltungsentscheidung die unabhangig einer spateren Nutzung erfolgt.

Auf die Anfrage aus der Mitte des Gremiums, ob parallel zum Antrag auf Herausnahme der
genannten Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet auch die Anderung des Flachennut-
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zungsplanes sowie die Bauleitplanung gestartet werden kann fiihrt die Vorsitzende aus, dass
dies nicht moglich ist. Die Entscheidung iber die Herausnahme aus dem Landschafts-
schutzgebiet ist vor weiteren Schritten abzuwarten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt einen Antrag auf Anderung der Verordnung uber das Land-
schaftsschutzgebiet Rickersdorf in Bezug auf die Herausnahme der Grundstiicke FI. Nr.

241, 242, 240, 238/2 und 43 bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes NUrn-
berger Land zu stellen.

Abstimmungsergebnis:  Anwesend: 14 Ja: 9 Nein: 4 Personlich beteiligt: 1

|TOP 12  Sonstiges

|TOP 12.1 Wunsch auf Information zur kenntlichen Anzeige von Hausnummern

Aus der Mitte des Gemeinderates wird auf die Wichtigkeit der lesbaren Anbringung und Dar-
stellung von Hausnummern hingewiesen und darum gebeten, dass im nachsten Mitteilungs-
blatt hiertiber nochmals informiert wird.

|TOP 12.2 Winterdienst auf éffentlichen Verkehrsflachen; Bereich VogelherdstraRe

Ein Mitglied des Gemeinderates gibt weiter, dass die Offentliche Verkehrsflache im Bereich
Vogelherdstral3e sehr glatt ist und es damit deutlich erschwert, teilweise unmdoglich fir die
Anwohner ist, die Stral3e zu nutzen. Die Vorsitzende gibt weiter, dass dies an den gemeindli-
chen Bauhof weitergegeben wird.

Winterdienst auf 6ffentlichen Verkehrsflachen; Information zur Verwendung
von Streugut

TOP 12.3

Aus der Mitte des Gemeinderates wird von der Beobachtung berichtet, dass auf Gehwegen
oftmals Salz als Streugut verwendet wird. Es wird sich eine Information in der ndchsten Aus-
gabe des Mitteilungsblattes mit dem Hinweis auf die Unzulassigkeit von Salz als Streugut
gewunscht. Die Vorsitzende gibt weiter, dass eine entsprechende Information ins nachste
Mitteilungsblatt aufgenommen wird.

|TOP 12.4 Winterdienst auf éffentlichen Verkehrsflachen; Bestiickung der Streukasten

Ein Mitglied des Gemeinderates gibt weiter, dass die Streukasten teilweise leer sind. Eine
Auffillung sollte veranlasst werden. Die Vorsitzende gibt weiter, dass die Befullung der
Streukdasten bereits intern mit dem Bauhof abgestimmt wurde.
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|TOP 12.5 Baumriickschnitte im Bereich des Pegnitzgrundes

Ein Mitglied des Gemeinderates berichtet von Baumschneidearbeiten entlang des Pegnitz-
grundufers (Altwasser bis Hochwasserschutzmauer). Teilweise wurden dabei die abgeschnit-
tenen Aste und Zweige sehr nah am Ufer abgelegt. Bei eventuell kommendem Hochwasser
besteht die Gefahr, dass das Schnittgut dann auf andere Flachen eingespult wird.

Die Verwaltung gibt weiter, dies zu begutachten und an das Wasserwirtschaftsamt weiterzu-
geben.

|TOP 12.6 Versetzung einer Bank im Bereich eines beliebten Schlittenfahrplatzes

Aus der Mitte des Gemeinderates wird weitergegeben, dass bei einem beliebten Schlitten-
fahrplatz in Riuckersdorf die dortige Bank, welche bisher unter einer alten Eiche stand, ver-
setzt wurde. Durch die Versetzung stehe die Bank nun im Fahrbereich der Schlittenfiihrer.
Es wird angeregt, die Bank zu versetzen.

Ein weiteres Mitglied des Gemeinderates gibt weiter, dass die Bank vom Verschénerungs-
verein Ruckersdorf aufgestellt wurde, dann jedoch aufgrund der Verkehrssicherungspflicht
vom Baum entfernt werden musste. Die Anregung zur erneuten Versetzung wird an den Ver-
schonerungsverein weitergegeben.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Claudia Amm Maximilian Laschinger
Zweite Blrgermeisterin Schriftfihrer
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