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Erster Burgermeister Johannes Ballas ertffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Genehmigung der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinde-

TOP 1 Gtes am 05.02.2026

Nach den Regelungen der Geschéftsordnung fir den Gemeinderat der Gemeinde Ruckers-
dorf (8§ 25 Satz 3) lasst der Vorsitzende tber die Genehmigung der Niederschrift Gber die vo-
rangegangene o6ffentliche Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeindera-
tes am 05.02.2026.

einstimmig beschlossen Anwesend: 15 Ja: 15 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung, sowie Grundriss- und
TOP 2 Fassadenanderungen des Hotel- und Gaststattengebaudes Tektur, Haupt-
stral3e 37, 90607 Ruckersdorf, Fl.-Nrn.: 1, 3 und 4, Gemarkung Ruckersdorf

Mit Antrag auf Baugenehmigung vom 26.09.2025, am 29.01.2026 bei der Gemeinde
Ruckersdorf eingegangen, wird die Nutzungsanderung, sowie die Grundriss- und die Fassa-
denénderungen des Hotel- und Gaststattengebdudes als Tektur zum Baugenehmigung B-
2028-362-2, HauptstralRe 37, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 1, 3 und 4 Gemarkung Ruckersdorf
beantragt.

Im Jahr 2018 wurde der erste Antrag, Brandschutzertlichtigung und Umbau des Hotels Wil-
der Mann, der Antragsteller an die Gemeinde Rickersdorf gerichtet. Mit Stellungnahme vom
23.05.2018 wurden die Antragsunterlagen mit dem gemeindlichen Einvernehmen (Voraus-
setzung war die Einhaltung der Stellplatzsatzung) an das fir die Baugenehmigung zustandi-
ge Landratsamt Nurnberger Land, weitergegeben. Da diesbeziiglich auch eine Neubetrach-
tung und Neuberechnung des Stellplatzbedarfes notwendig wurde und nicht alle notwendi-
gen Stellplatze auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen werde konnten, ist in der Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses am 07.06.2018 die Ablose von 8 Stellplatzen beschlos-
sen worden.

Zur Ablose des Stellplatzbedarfs von 8 Stellplatzen wurde dann ein Antrag zur Absehung
vom Stellplatzablésebetrag gestellt. Dieser Antrag wurde in der Sitzung des Bau- und Um-
weltausschusses am 26.07.2018 abgelehnt.

Mit Schreiben des Landratsamtes Nirnberger Land vom 21.08.2018 wurden dann weitere
Unterlagen zu den Fachbereichen Bautechnik und Immissionsschutz nachgefordert. Nach
der Prifung des Stellplatzbedarfs durch das Landratsamt Nirnberger Land und der in der
Zwischenzeit neu erlassenen Stellplatzsatzung der Gemeinde Ruckersdorf wéren danach
insgesamt 15 zusatzliche Stellplatze erforderlich gewesen. Mit Beschluss des Gemeindera-
tes am 25.07.2019 wurde festgelegt, dass der Stellplatzbedarf nach der zum Zeitpunkt des
Eingangs des Bauantrages geltenden Stellplatzsatzung bericksichtigt wird. Aufgrund dessen
wurde der Bedarf an 15 weiteren Stellplatzen mittels Erlasses im Jahr 2019 genehmigt.

Zum 09.08.2019 wurde dann ein erneuter Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénde-
rung des Hotel- und Gaststattengebaudes eingereicht. Diese Antragsunterlagen wurden mit
gemeindlicher Stellungnahme vom 28.08.2019 mit dem gemeindlichen Einvernehmen an das
fur die Baugenehmigung zustandige Landratsamt Nirnberger Land gesendet.

Nach weiterer Prifung der Unterlagen beim Landratsamt Nirnberger Land ergab sich dann,
dass die bisher nachgewiesenen Stellplatze aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht alle

zum Nachweis angerechnet werden konnen. Insgesamt entfielen aus der urspringlichen
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Planung 6 Stellplatze, welche im Verhaltnis 3 zu 3 (3 Ablésevertrag, 3 erlassen) mit Be-
schluss des Gemeinderates in der Sitzung am 23.04.2020 abgel6st, bzw. erlassen wurden.

Mit Stellungnahme vom 15.07.2020 wurde dann noch das gemeindliche Einvernehmen zur
Beantragung einer Werbeanlage am Anwesen erteilt und dem Landratsamt Nurnberger Land
zur weiteren Prifung und Genehmigung tUbergeben.

Mit E-Mail vom 04.03.2022 des Landratsamtes Nurnberger Land wurde uns zur Anfrage tber
den aktuellen Stand zum Bauvorhaben mitgeteilt, dass der Planer aufgefordert wurde, weite-
re Unterlagen zur Prifung des Vorhabens beim Landratsamt nachzureichen. Diese wurden
am 26.07.2022 wurden Uber die Gemeinde Riickersdorf eingereicht.

Mit der aktuell beantragten Tektur sollen weitere Anderungen im Grundriss- und bei der Fas-
saden genehmigt werden.

Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne rechtskraftigen Bebauungsplan. Aufgrund
dessen richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Gemal § 34 BauGB
ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ruckersdorf ist das Gebiet als M fur ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen. Aufgrund der in der Umgebung befindlichen gemischten
Bebauung ist fur das Gebiet das Mischgebiet MI heranzuziehen (8 6 BauNVO).

In den eingereichten Planunterlagen ist ersichtlich, dass die nun beantragten Anderungen im
Inneren des Gebaudes durchgefuhrt werden. Zusatzlich wird durch den Einbau von Fenstern
die Fassade verandert. Weitere Anderungen sind nicht ersichtlich.

Das Vorhaben durfte sich nach § 34 BauGB in die nahere Umgebung einftigen. Durch die
vorliegenden Anderungen wird weder das Ortsbild noch die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse beeintrachtigt. Die ErschlieBung ist gesichert.

Nachbarbeteiligung:

Aud den eingereichten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob die Nachbarn beteiligt wurden.

Stellplatze:

SOLL: 28
GEPLANT: 29

Gemal § 2 Abs. 2 der Satzung zur Einfilhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Ruckersdorf (Stellplatzsatzung) vom 01.10.2025 in Ver-
bindung mit Anlage zu 8 20 der Verordnung Uber den Betrieb von Garagen sowie uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV) sind fur
Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache vorzusehen. GemaR Stellplatzberechnung vom
26.01.2026 ist eine Gastflache von 180 m? vorhanden. Demnach miussen 18 Stellplatze fur
das Restaurant nachgewiesen werden.

Fur das Hotel sind nach § 2 Abs. 2 der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis
von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Ruckersdorf (Stellplatzsatzung) vom
01.10.2025 in Verbindung mit Anlage zu 8 20 der Verordnung tber den Betrieb von Garagen
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sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaS-
tellV) 1 Stellplatz je 6 Betten nachzuweisen. Laut den eingereichten Unterlagen sind 60 Bet-
ten vorhanden. Daher sind 10 Stellplatze fur das Hotel erforderlich.

Insgesamt sind 28 Stellplatze nachzuweisen. In den Planunterlagen sind 29 Stellplatze dar-
gestellt, wobei ein Stellplatz (Nr. 26) voraussichtlich nicht angerechnet werden kann, da die-
ser die Einfahrt in den Mitarbeiter Parkplatz 1 verhindert.

Es wird festgestellt, dass GR Weisel aufgrund persénlicher Beteiligung weder bei der Bera-
tung noch bei der Beschlussfassung mitwirken darf.

Das Gremium erfragt, welche Anderungen sich genau ergeben haben, da der Sitzungsvorla-
ge keine Planunterlagen beigefiigt waren.

Die Verwaltung gibt weiter, dass bei der eingereichten Anderung lediglich Verbesserungen
im Bereich Brandschutz eingearbeitet wurden. Hierbei wurden Fenster und Tiren gedreht
bzw. gedndert, um dem Brandschutz nachzukommen.

Die Parkplatzsituation ist von den Anderungen zum inneren Brandschutz nicht tangiert. Die
weiteren Brandschutzplanungen werden nun Uber Fachplaner in Verbindung mit der Fach-
aufsicht abgearbeitet.

Auf die Nachfrage, ob ausreichend Stellplatze zur Verfligung gestellt werden gibt die Verwal-
tung weiter, dass nach der Garagen- und Stellplatzverordnung die nachgewiesene Stell-
platzanzahl ausreichend ist. Laut den Angaben sind 28 Stellplatze erforderlich und 29 wer-
den nachgewiesen. Die Stellplatze wurden entsprechend den Nutzungen (Hotel und Gast-
statte) aufgeteilt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen fiir den Antrag auf dem Antrag
auf Baugenehmigung zur Nutzungséanderung, sowie die Grundriss- und die Fassadenénde-
rungen des Hotel- und Gaststattengebdudes als Tektur zum Baugenehmigung B-2028-362-
2, HauptstralRe 37, 90607 Rickersdorf, FI. Nr. 1, 3 und 4 Gemarkung Rickersdorf, zu ertei-
len.

einstimmig beschlossen Anwesend: 15 Ja: 14 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau des bestehenden Wohnhauses
TOP 3 sowie die Errichtung eines Carports, Bergwiesenweg 19a, 90607 Riickers-
dorf, FI. Nr. 397/24 Gemarkung Riickersdorf

Mit Antrag auf Baugenehmigung vom 12.11.2025, am 30.01.2026 bei der Gemeinde
Ruckersdorf eingegangen, wird der Umbau des bestehenden Wohnhauses sowie die Errich-
tung eines Carports, Bergwiesenweg 19a, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 397/24 Gemarkung
Ruckersdorf beantragt.

Beurteilung:

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Berg-
wiesen (zwischen BergstralRe - Heckacker, Bayernboden u. Strengenbergstrafl3e)“. Der Be-
bauungsplan trifft Festsetzungen zur Art und Mal® der baulichen Nutzung und den Uberbau-
baren Grundstucksflachen (8 30 Abs. 1 BauGB).

Zur Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ein reines Wohngebiet vorgesehen. Die
Errichtung des beantragten Wohnhauses ist im reinen Wohngebiet nach 8§ 3 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO) moglich.

Grund- und Geschossflachenzahl
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Im Rahmen der Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl wird im Bebauungsplan
auf die Regelungen der Baunutzungsverordnung verwiesen.

Als Grundflachenzahl (GRZ) ist damit maximal 0,40 festgelegt. Fir das Bauvorhaben liegt
die Grundflachenzahl bei einer Grundstiicksgrof3e von 945,00 m2 und einer Grundflache von
239,85 m2 bei 0,25.

Die Geschossflachenzahl (GFZz) ist mit 0,8 angegeben. In den Antragsunterlagen wird die
GFZ bei einer Geschossflache von 586,68 m2 mit 0,62 angegeben.

Sowohl GRZ als auch GFZ sind eingehalten.

Vollgeschosse

Der Bebauungsplan lasst fur das Baugrundstiick Gebédude mit zwei Vollgeschossen (I +DG)
Zu.

Das Untergeschoss ist dabei nicht als Vollgeschoss anzusehen, da dessen Deckenoberkan-
te im Mittel nicht mindestens 1,20 m hoher liegt als die Gelandeoberkante.

Das Erdgeschoss ist ebenso wie das Dachgeschoss als Vollgeschoss zu werten.

Der Spitzboden stellt kein Vollgeschoss dar, da er nicht auf 2/3 dessen Grundflache eine
Raumhohe von mindestens 2,30 Metern aufweist. (Art. 2 Abs. 5 BayBO a. F. der im Rahmen
des § 20 Abs. 1 BauNVO gemal3 Art. 83 Abs. 6 BayBO i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007).

Die Festsetzung tber die Anzahl der Vollgeschosse ist eingehalten.

Baugrenze

Die vom Bebauungsplan festgelegte Baugrenze verlauft im 6 Metern Abstand, parallel zur
nordlichen Grundstiucksgrenze.

Gemald den eingereichten Bauplanunterlagen wird sich die Aul3enwand des Anbaus im Ab-
stand von 3,09 m von der Grundstiicksgrenze befinden. Die Baugrenze ist in den Planunter-
lagen nicht verzeichnet, allerdings kann aufgrund der MaRRe davon ausgegangen werden,
dass diese uberschritten wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bereits eine Befreiung Uber die Einhaltung
der Baugrenze erteilt.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Durch den beantragten
Neubau wird diese eingehalten.

Dachneigung

Im Bebauungsplan ist eine Dachneigung 48 — 52 ° festgesetzt. Das Hauptgebaude weist laut
Planen eine Dachneigung von 37 ° auf, es wurde allerdings bereits vor dem In-Kraft-Treten
des Bebauungsplanes errichtet. Der geplante Umbau / Anbau erhélt ein Griindach mit einer
Dachneigung von 0°. Er widerspricht somit dem Bebauungsplan, welcher beachtet werden
musste.

Von der Einhaltung der Dachneigungen wurden fiir Teilbereiche bereits Befreiungen erteilt.
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Bauweise

Gebaude sind im dem hier vorliegenden Teilbereich des Bebauungsplanes als Einzelhaus zu
errichten. Das Bauvorhaben hélt die Festsetzung ein.

Abstandflachen

Die Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Ruckersdorf
findet bei der Berechnung Beachtung.

Gemal § 2 Satz 2 der Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe der Ge-
meinde Rickersdorf kann die Abstandsflache vor 2 Aul3enwénden von nicht mehr als 16 m
Lange auf 0,5 H jedoch mindestens 3 m verkirzt werden, wenn das Gebaude an mindestens
zwei AuBenwanden Satz 1 beachtet. Nach Satz 1 der Abstandsflichensatzung betragt die
Abstandsflache im Gemeindegebiet 1H, mindestens jedoch 3 m.

Die nordliche und westliche Abstandsflache des Anbaus wurde im Rahmen der Regelungen
auf 0,5 H verkdrzt. Die Lange der Aul3enwéande weniger als 16 m (12,24 m und 9,99 m) war.
Fur die Ubrigen Abstandsflachen wurde 1H angesetzt. Allerdings wird hierbei die dstliche
Grundstiicksgrenze minimal von der Abstandsflache Uberschritten. Demnach dirfte deswe-
gen 1H nicht mehr gegeben sein, weshalb auch die Verkirzung nicht méglich ist.

Mit Abweichungsantrag vom 30.01.2026 wurde vom Antragssteller die Erteilung einer Ab-
weichung von den in der Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe gere-
gelte Abstandsflache beantragt.

Der Antragssteller begriindet dies wie folgt:

»1. Vorbemerkung

Der Bauherr méchte das bestehende Wohnhaus Umbauen, sowie einen Baukdrper im Nor-
den neu errichten. Hierbei tritt jedoch der im Jahre 1980 errichtet Baukorper, genauer die
Ostwand in Konflikt, mit den 6értlichen Abstandsflachenrecht

2. Sachverhalt

Das Wohnhaus auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 297/24, Gemarkung Ruckersorf, wurde im Jahr
1980 rechtmafiig errichtet. Zum Zeitpunkt der Errichtung galt die Bayerische Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.10.1974 (GVBI. Nr. 22, S. 513 ff.), die am
01.10.1974 in Kraft getreten ist und bis zum 30.08.1982 Giiltigkeit hatte.

Nach dem damals geltenden Abstandsflachenrecht gemanR Art. 6 Satz 3 Nr. 1 BayBO a.F.
galt:

,Die Abstandsflachen missen vor Wanden mindestens so tief sein wie die halbe Wandhéhe,
bei Gebauden mit einem Vollgeschoss jedoch mindestens 3 m, mit zwei und mehr Vollge-
schossen mindestens 4 m.“

Der bestehende Baukorper ( 2 Vollgeschosse) hélt diese zum Errichtungszeitpunkt gelten-
den Abstandsflachen vollstdndig ein und geniel3t damit formellen und materiellen Bestands-
schutz.

3. Anderung der Rechtslage

Die Gemeinde hat im Jahr 2021 eine ortliche Satzung Uber die Abstandsflachen erlassen.
Nach dieser Satzung werden die Abstandsflachen durch die bestehende Wand heute rech-
nerisch nicht mehr vollstandig eingehalten. Die Abweichung betrifft eine Flache von lediglich
ca. 3,5 m? (vgl. beigefugte Zeichnung). Diese Unterschreitung resultiert ausschlie8lich aus
der nachtraglichen Anderung der Rechtslage, nicht aus einer baulichen Veranderung des
Bestandsgebaudes.

4. Bestandsschutz und Unverhaltnismagigkeit
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Die Anwendung der Satzung aus dem Jahr 2021 auf ein 41 Jahre zuvor rechtm&Rig errichte-
tes Gebéaude stellt eine unverhaltnismallige Belastung dar. Der bestehende Baukérper war
bei Errichtung vollstandig rechtméfig und hat sich seitdem nicht verandert. Ein Eingriff in den
Bestandsschutz (Bereich Ostwand) ist weder stadtebaulich noch bauordnungsrechtlich gebo-
ten. Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass selbst nach der derzeit glltigen Bayerischen
Bauordnung (BayBO, Stand 23. Dezember 2025) mit einem Abstandsflachenmald von 0,4 H
die bestehenden Abstandsflachen wieder vollstandig eingehalten waren.

5. Neubauvorhaben

Der im Norden neu zu errichtende Gebaudeteil halt die Vorgaben der 6rtlichen Abstandsfla-
chensatzung aus dem Jahr 2021 vollumféanglich ein. Gegenstand dieses Abweichungsan-
trags ist ausschlief3lich die bestehende Wand des Altbaus.

6. Zusammenfassung und Antrag
Zusammenfassend beantrage ich die Zulassung einer Abweichung von der ortlichen Ab-
standsflachensatzung fir die bestehende Wand, da

der Bau rechtmafig nach damaligem Recht errichtet wurde,

die Unterschreitung geringfiigig ist (ca. 3,5 m?),

kein nachteiliger Einfluss auf Belichtung, Bellftung oder Brandschutz besteht,

der Neubau die aktuellen Vorgaben vollstandig einhalt und

selbst nach heutiger BayBO (0,4 H) keine Abstandsflachenverletzung vorlage.

Ich bitte daher um eine wohlwollende Prifung und positive Entscheidung.®

Nachdem in der Vergangenheit fur kleine Abstandsflachen bei bestehenden Geb&uden be-
reits das gemeindliche Einvernehmen zu Abweichungen von der Abstandsflachensatzung er-
teilt wurden, ware dies in diesem Fall ebenso denkbar.

Stellplatze
SOLL: 2

GEPLANT: 3

Das Gebaude wird nach den eingereichten Unterlagen eine Wohnflache von 277,10 m2 und
eine Wohneinheit haben.

Gemal § 2 Abs. 2 der Satzung zur Einflihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Rlckersdorf (Stellplatzsatzung) vom 01.10.2025 in Ver-
bindung mit Anlage zu 8 20 der Verordnung Uber den Betrieb von Garagen sowie uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV) sind fir
Gebaude mit Wohnungen 2 Stellpléatze je Wohnung vorzusehen.

Das vorliegende Bauvorhaben gibt an, dass sich eine Wohnung im Geb&ude befindet. Somit
sind 2 Stellplatze herzustellen. Der Antragssteller gibt an, dass 3 Stellplatze hergestellt wer-
den. Einer befindet sich unter dem geplanten Carport. Zwei weitere Stellplatze kénnen in den
bestehenden Garagen nachgewiesen werden.

Somit sind alle erforderlichen Stellplatze nachgewiesen.

Nachbarbeteiligung:

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Alle Nachbarn haben dem Bauvorhaben zuge-
stimmt.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen fir den Antrag auf Bauge-
nehmigung vom 12.11.2025, eingegangen bei der Gemeinde Rlckersdorf am 02.12.2025,
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fur den Umbau des bestehenden Wohnhauses sowie die Errichtung eines Carports, Berg-
wiesenweg 19a, 90607 Riickersdorf, Fl. Nr. 397/24 Gemarkung Riickersdorf zu erteilen.

Der Gemeinderat beschliel3t dem Antrag auf isolierte Abweichung von den Regelungen der
Satzung Uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe vom 18.01.2021 ber die Einhal-
tung der Abstandsflache fir die 6stliche AulRenwand (im Abweichungsantrag rot eingekreist)
statt zu geben.

Der Gemeinderat beschlie3t dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bergwiesen (zwischen Bergstra3e - Heckacker, Bayernboden u.
StrengenbergstralRe)“ Uber die Einhaltung der im Bebauungsplan dargestellten nordlichen
Baugrenze statt zu geben.

Der Gemeinderat beschliel3t dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bergwiesen (zwischen BergstraRe - Heckacker, Bayernboden u.
StrengenbergstralRe)” Uber die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
von 48 — 52 ° statt zu geben.

einstimmig beschlossen Anwesend: 15 Ja: 15 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Umgang mit Aushub von gemeindlichen Baumalnahmen - Einrichtung einer

atE Zwischenlagerflache

Im Rahmen der derzeit anstehenden Baumafinahmen (StraRenbau Mohnwinkel und Berg-
stralRe sowie Baumaflnahme Hochwasserschutz Riickersdorf) kann festgestellt werden, dass
insbesondere der anfallende Erdaushub einen erheblichen Kostenpunkt darstellt.

Von Seiten der Bauverwaltung wird daher der Antrag auf gesonderte Erdentsorgung fir den
Aushub bei den BaumalRnahmen der Gemeinde Ruckersdorf beflirwortet.

Erhebliche Schwierigkeiten bereitet derzeit in der Praxis allerdings die Zwischenlagerung des
Aushubes. Diese ist notwendig, da vor einer Entsorgung eine Probenentnahme und Schad-
stoffuntersuchung durchzufuhren ist. Nur mit einem ausfihrlichen Gutachten zu mdglichen
Belastungen ist eine kostenglnstige Entsorgung gewahrleistet. Eine korrekte Entsorgung
ohne entsprechende Begutachtung ist nicht méglich.

Fur die Zwischenlagerung sind gré3ere Flachen notwendig. Eine Anfahrmdglichkeit mit Last-
kraftwagen muss unbedingt gegeben sein. Zusatzlich muss auch eine dauerhafte Genehmi-
gung fir die Lagerung des Aushubs vorliegen.

Fur die Baustelle Mohnwinkel wird beispielsweise eine angepachtete Flache, welche bereits
fur die Baustelle an der Rannaleitung in Behringersdorf genutzt wurde, verwendet. Diese be-
findet sich hinter der zwischen Behringersdorf und Rickersdorf gelegenen Scheune. Aller-
dings nahm der Genehmigungsprozess trotz der bereits bestehenden Nutzung dieser Flache
als Lagerflache einen erheblichen Verwaltungsaufwand und rund ein dreiviertel Jahr Zeit in
Anspruch. Die Genehmigung konnte schlussendlich nur befristet bis zum Ende der Baumalfi-
nahmen im Mohnwinkel erteilt werden.

Die Gemeinde Rickersdorf ist mangels einer geeigneten Flache derzeit zwingend darauf
angewiesen, dass der Aushub bei allen kleineren BaumaRnahmen sofort durch die beauf-
tragten Bauunternehmen entsorgt wird.

Aufgrund dieser Erfahrungen und dem Wegfall der kleinen Lagerflache in der Schlossgasse,
ware es fir die Zukunft wichtig eine entsprechende Flache als genehmigten Lagerplatz fur
Aushub langfristig vorzuhalten. Diese stiinde dann auch fir alle kleineren Baumalinahmen
zur Verfiigung. Eine Beprobung und anschlieBende Entsorgung kénnte dann gesammelt und
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somit kostengtinstiger erfolgen. Je nach Ergebnis der Beprobung wéare moglicherweise im
Einzelfall auch ein Wiedereinbau denkbar.

Das Gremium erfragt, ob sich eine mégliche Flache in Rickersdorf befindet und ob bereits
ein entsprechendes Grundstiick seitens der Verwaltung ins Auge gefasst wurde.

Die Verwaltung gibt weiter, dass sich bereits aus Kostengriinden ein Grundstiick im Ortsge-
biet von Ruckersdorf anbietet. Aufgrund der bestehenden Schutzgebiete werden jedoch nur
wenige Flachen in Betracht kommen. Sobald der Gemeinderat seine grundsatzliche Zustim-
mung erteilt hat, wird die Verwaltung eine Zusammenstellung moglicher Flachen erarbeiten
und die Genehmigungsfahigkeit priufen.

Der Erste Blrgermeister erganzt, dass derzeit Flachen angemietet werden. Flachen im Orts-
gebiet sind erkennbar, weitere Gesprache dazu jedoch noch nicht gefiihrt worden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t einen Zwischenlagerplatz fir den anfallenden Erdaushub von
den gemeindlichen Baumalinahmen vorzuhalten. Die Gemeindeverwaltung wird mit der Be-
antragung aller erforderlichen Genehmigungen und die Einrichtung einer entsprechenden
Flache beauftragt.

einstimmig beschlossen Anwesend: 15 Ja: 15 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Umweltschonender Einsatz von Recyclingmaterial und betr. getrennte Aus-
TOP 5 schreibung von Bodenauskofferungen und Verdichtungen mit Fullmaterial -
Antrag der Fraktion CSU

Mit Schreiben vom 16.02.2026, eingegangen per E-Mail am 17.02.2026 bei der Gemeinde
Ruckersdorf, beantragt die Fraktion CSU den umweltschonenden Einsatz von Recyclingma-
terial und betr. getrennte Ausschreibung von Bodenauskofferungen und Verdichtungen mit
Fullmaterial.

Die Fraktion CSU beantragt, dass der Gemeinderat folgendes beschliel3en mdge:

(1) im Rahmen etwaiger eigener BaumafRhahmen und Ausschreibungen solcher kiinftig
a. die vorrangige Benutzung von Recyclingmaterial anstelle von Materialbeton
vorgibt, soweit keine zwingenden technischen Hinderungsgriinde entgegen-
stehen
b. diese Benutzung in Ausschreibungen auch den Planern vorgibt

und

(2) Auskofferungsarbeiten / Erdentsorgungs-/ Wiederverfillungsarbeiten — soweit zulds-
sig — getrennt von den anderen Arbeiten und als Eventualpositionen bereits etwaige
Entsorgungsmehrkosten fiur die Grenzwerte Uberschreitendes Aushubmaterial aus-
schreibt.

Die weiteren Ausfiihrungen entnehmen Sie bitte dem der Sitzungsladung beigeflgten An-
trag.

Zur Klarstellung geben die Antragssteller weiter, dass es unter Ziffer 1a Mineralbeton heif3en
muss und nicht Materialbeton. Hierbei handelt es sich um einen Tippfehler.

Weiterhin wird ausgefiihrt, dass die Verwendung von Recyclingmaterial oftmals guinstiger
und mittlerweile gleichwertig ist. Innerhalb von Planungen wird jedoch immer noch gerne auf
die Verwendung von Mineralbeton abgestellt. Der Wunsch besteht, dass die Gemeinde
Ruckersdorf kiinftig darauf ein besonderes Augenmerk legt und bei Ausschreibungen explizit
auf die Verwendung von Recyclingmaterial hinwirkt bzw. bei eigener Umsetzung darauf ach-
tet.

Sitzung des Gemeinderates vom 12.03.2026 Seite 9 von 13




Zusétzlich fihren die Antragssteller aus, dass der Antrag nicht als zwingende Maligabe zu
verstehen ist. Sollten technische Vorgaben die Verwendung von Recyclingmaterial verhin-
dern oder aus technischer Sicht die Einbringung eines solchen Materials nicht zielfihrend
sein, soll kein Zwang bestehen, recyceltes Material einzubringen.

Grundsatzlich sollten die Erdarbeiten getrennt von den eigentlichen Leistungen ausgeschrie-
ben werden, um einen Effekt zu erzielen. Ist dies im Rahmen der Bauabwicklung nicht wirt-
schaftlich umsetzbar, kann darauf verzichtet werden.

Aus der Mitte des Gemeinderates wird deutlicher Zuspruch zum Antrag erkennbar. Daraufhin
wird erfragt, ob auch andere Bauteile, etc. durch Recyclingmaterial ersetzt werden kénnten.
Hierzu gibt ein Mitglied des Gemeinderates weiter, dass andere Bauteile derzeit noch nicht
sinnvoll ersetzt werden kdénnen.

Der Erste Blrgermeister gibt weiter, dass im Hinblick auf die Erkenntnisse aus der Diskussi-
on der zweite Unterpunkt mit folgendem Wortlaut zu erganzen ist: ,soweit zuldssig und keine
anderen Hinderungsgriinde entgegensprechen®.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliefit, ...

(3) im Rahmen etwaiger eigener Baumal3hahmen und Ausschreibungen solcher kinftig
a. die vorrangige Benutzung von Recyclingmaterial anstelle von Mineralbeton
vorzugeben, soweit keine zwingenden technischen Hinderungsgriinde entge-
genstehen
b. diese Benutzung in Ausschreibungen auch den Planern vorzugeben

und
(4) Auskofferungsarbeiten / Erdentsorgungs-/ Wiederverfilllungsarbeiten — soweit zulas-
sig und keine anderen Hinderungsgrinde entgegensprechen— getrennt von den an-
deren Arbeiten und als Eventualpositionen bereits etwaige Entsorgungsmehrkosten
fur die Grenzwerte Uberschreitendes Aushubmaterial auszuschreiben.

einstimmig beschlossen Anwesend: 15 Ja: 15 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Informationen zum Neubau einer Kindertagesstatte auf dem Anwesen

el e SchloRgasse 18, 90607 Ruckersdorf

Der Vorsitzende gibt weiter, dass bereits im Zuge der letzten Sitzung des Gemeinderates im
nichtéffentlichen Teil Uber die Sachlage informiert worden ist. Am Tag nach der Sitzung wa-
ren die Informationen dann auch auf der Homepage der Gemeinde abrufbar. In der Zwi-
schenzeit wurde auch ein Bericht im Mitteilungsblatt veroffentlicht.

Am 12.03.2026 fand dann ein Treffen mit allen Tragern in Rickersdorf sowie den Vertretern
der Elternbeirate statt, wobei auch tber die Sachlage informiert worden ist.

Die Forderzusage mit der Genehmigung des vorzeitigen MaRnahmenbeginns kam von Sei-
ten der Regierung in der Mitte des Jahres 2025. Ab Sommer 2026 muss fir die Kinder der
ersten Klassen ein Hort- bzw. Nachmittagsbetreuungsangebot vorgehalten werden. Ab 2029
besteht der Rechtsanspruch dann fir alle Grundschulklassen. Haben alle Kinder im Grund-
schulalter dann einen Anspruch auf einen Betreuungsplatz wird das derzeitige Platzangebot
nicht mehr ausreichen. Dementsprechend wurde die Entscheidung zu einem Neubau getrof-
fen.

Mitte 2025 starteten dann die Ausschreibungen flr die Errichtung eines Neubaus. Insgesamt
wurden daraufhin 23 Unternehmen in Augenschein genommen und bewertet.
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Fur die Durchfiihrung der Ausschreibung und den Verlauf der Vergabe bedient sich die Ge-
meinde Ruckersdorf eines Fachplanungsbiiros, welches bereits umfassende Erfahrung in
diesem Bereich vorweisen kann.

Nach der Durchfiihrung des Teilnahmewettbewerbs im Rahmen der Ausschreibung wurden
4 Unternehmen fir die ndchste Runde ausgewahlt, die das Interesse am Projekt darlegten
und die Fahigkeiten nachweisen konnten, einen solchen Neubau zu stemmen.

Vor dem Teilnahmewettbewerb waren fir jeden Bewerber die Grundlagen klar erkennbar.
Der Umfang, die zeitlichen Gegebenheiten sowie die Gelandestruktur wurden dann im zwei-
ten Schritt fir die ausgewdahlten Unternehmen weiter konkretisiert.

Zum Ende der Angebotsfrist erhielten wir dann jedoch so gut wie keine Angebote. Die Ange-
bote, die bei uns eingegangen sind, wiesen Gesamtkosten aus, die mit tber 40 % der ge-
schatzten Gesamtkosten unwirtschaftlich waren.

In Ricksprache mit dem beauftragten Fachplanungsbiro wurde dann die Ausschreibung
aufgrund Unwirtschaftlichkeit aufgehoben.

In Zusammenarbeit mit dem Fachplanungsbiro wurde die Ausschreibung in kleineren Berei-
chen angepasst. GréRer war die Anpassung im Bereich der Zeitschiene fir die Umsetzung
der MalRnahme. Grundséatzlich bestand der Gedanke, den vorgelagerten Teilnahmewettbe-
werb ganzlich zu streichen, wovon auf Anraten des Fachplaners abgesehen wurde.

Nach Fertigstellung der angepassten Ausschreibungsunterlagen wurden dann die Unter-
nehmen Uber eine erneute Verdffentlichung informiert. Nun wird nach erfolgtem Teilnahme-
wettbewerb wieder ein Angebot von fahigen und interessierten Firmen eingeholt.

Am 29.04.2026 endet das Verhandlungsverfahren. Ab 30.04.2026 wird dann das Leistungs-
verzeichnis ausgegeben und die finale Angebotseinholung gestartet.
Anfang Juli sollten dann die entsprechenden Angebote eingegangen sein, sodass in der Sit-
zung des Gemeinderates im Juli dariber entschieden werden kann.

Vorteil durch die neue Ausschreibung ist die verlangerte Zeitspanne zur Angebotsabgabe
und dem Verhandlungsverfahren. Weiterhin wurde die Umsetzung der Mal3nahme mit 1 Jahr
deutlich erhdht.

Mit der Fachaufsicht am Landratsamt Nirnberger Land wurde die Sachlage bereits bespro-
chen und die notwendigen Schritte flr eine Verlangerung des bestehenden Platzangebots
bis zur Fertigstellung des Neubaus in die Wege geleitet. Aufgrund des Riickgangs der Kin-
derzahlen wird von der Verwaltung auch kein Problem in einer weiteren Verlangerung der
bestehenden Lésungen gesehen.

Auf die Nachfrage aus dem Gremium, ob man sich mit dem Teilnahmewettbewerb nicht
selbst zu stark beschranken wiirde, gibt der Vorsitzende weiter, dass es in der Entscheidung
der Gemeinde liegt, wie viele Unternehmen zur Abgabe eines Angebots aufgefordert wer-
den. Eine Beschrénkung auf 4 Unternehmen ist nicht zwingend notwendig. Eine Erweiterung
auf z.B. 10 Unternehmen wére durchaus realisierbar.

Im Vorgriff zur Ausschreibung wurden seitens der Verwaltung auch bereits mehrere Bauten
von Unternehmen besichtigt bzw. um Vorstellung der Unternehmen gebeten.

Aus der Mitte des Gemeinderats wird angefragt, ob die Frist dann wieder bis zum né&chsten
Schuljahresbeginn gelegt wurde.

Der Erste Burgermeister gibt weiter, das dies so vorgenommen worden ist. Eine weitere Ver-
lAngerung z.B. bis zum Jahreswechsel gibt aus Sicht der Verwaltung keine merkliche Ver-
besserung zu den Angebotsabgaben.

Bekanntgabe von Beschlissen aus der nichtoffentlichen Sitzung des Ge-

vk 7 meinderates am 05.02.2026

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass die Griinde fur die Geheimhaltung bei folgenden Tages-
ordnungspunkten aus der Sitzung vom 05.02.2026 weggefallen sind:
Sitzung des Gemeinderates vom 12.03.2026 Seite 11 von 13




TOP N6 — Anschaffung eines Traktors (Bulldog) fiir den gemeindlichen Bauhof

Der Gemeinderat beschloss, die Firma KVN vorm Sperber aus Furth mit der Beschaffung ei-
nes neuen Traktors (Bulldogs) fiir den gemeindlichen Bauhof inkl. Sonderausstattung zu ei-
ner Angebotssumme in Hohe von 50.277,02 EUR brutto zu beauftragen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den defekten Traktor (Bulldog) zu einem Ankaufswert in
Hohe von 4.249,60 EUR netto an die Firma KVN vorm. Sperber aus Furth zu verauRern.

| TOP 8 Sonstiges

|TOP 8.1 Parksituation im Bereich der 6ffentlichen StraBe "Zollweg"

Ein Mitglied des Gemeinderates gibt weiter, dass sich die Parksituation im Bereich Zollweg
immer weiter zuspitzt und sieht die bestehende Firma an der HauptstralRe, Ecke Zollweg als
ausschlaggebend dafiir.

Der Vorsitzende gibt weiter, dass die angespannte Parksituation im Bereich Zollweg bekannt
ist, jedoch nicht ursachlich auf die angesprochene Firma zurlickzufuhren ist. Die angespro-
chene Firma hat an einem Tag der Woche ein verstarktes Aufkommen von parkenden Fahr-
zeugen. Im Dialog wurde jedoch bereits daflr gesorgt, dass die ankommenden Fahrzeuge
auf umliegende Parkflachen ausweichen.

Er erganzt dabei, dass im Rahmen der StVO im Bereich des Zollwegs ein absolutes Park-
verbot besteht und die angespannte Situation vielmehr durch die dortigen Anwohner verur-
sacht wird.

|TOP 8.2 StraRenreinigung im Ortsgebiet; Allgemein

Aus der Mitte des Gemeinderates wird die Sauberkeit im Ort gelobt und die durch den Bau-
hof vorgenommene StralRenreinigung.

|TOP 8.3 Durchfithrung der Kommunalwahlen 2026; Wahlhelfer

Ein Mitglied des Gemeinderates lobt und dankt den Wahlhelferinnen und Wahlhelfern, die
sich im Rahmen der Kommunalwahlen 2026 hierfir umfassend eingesetzt haben.

Reinigung im Ortsbereich; Durchfiihrung der gemeinsamen Reinigungsakti-

O e on "Rammadamma"

Aus der Mitte des Gemeinderates wird angefragt, ob die Gemeinde Riickersdorf wieder eine
Sauberungsaktion, das sogenannte ,Rammadamma®“, veranstaltet.

Der Erste Birgermeister gibt weiter, dass dies bisher Ubersehen wurde, jedoch unbedingt
wieder organisiert werden sollte. Er schlagt vor, fir die Sauberungsaktion den 18.04. ab
10:00 Uhr am Bauhof Ruckersdorf vorzusehen. Der Termin wird auch Uber das kommende
Mitteilungsblatt verdffentlicht.
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|TOP 8.5 Durchfihrung der Kommunalwahlen 2026; Plakatwande

Aus der Mitte des Gemeinderates wird das schnelle Handeln des gemeindlichen Bauhofes
zum Rickbau der Plakattafeln nach den Kommunalwahlen 2026 gelobt.

|TOP 8.6 StralBenreinigung im Ortsgebiet; Nutzung der Kehrmaschine

Ein Mitglied des Gemeinderates regt an, die Reinigungszeiten mit Ortsangaben der Kehrma-
schine im Vorgriff zu veréffentlichen um den Anwohnern die Méglichkeit zu geben, den Stra-
Benraum fUr die Reinigung freizuhalten.

Der Vorsitzende gibt weiter, dass dies leider aufgrund der Struktur der Reinigungsarbeiten
nicht maoglich ist. Die Kehrmaschine wird nicht zu festen Zeiten an festen Orten eingesetzt.
Vielmehr teilt der Bauhofleiter je nach Arbeitsanfall und dringenden Einsatzen, gezielt nach
anfallenden Reinigungsprioritaten die Kehrmaschinenzeiten und Kehrorte kurzfristig ein. Eine
verlassliche Vorplanung ist dementsprechend nicht mdglich.

|TOP 8.7 Sperrung des 6ffentlichen Gehwegs am Buck

Aus der Mitte des Gemeinderates wird sich erkundigt, ab wann die Sperrung des FulRweges
am Ende der Stral3e ,Am Buck" aufgehoben wird.

Der Erste Birgermeister gibt einen kurzen Abriss zum Sachverhalt und erklart, dass der ge-
meindliche Bauhof derzeit mit Hochdruck daran arbeitet, die Verkehrssicherheit wiederher-
zustellen. Nachdem die Verkehrssicherheit wiederhergestellt werden konnte, kann auch eine
Offnung des FuRweges wieder erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass die Offnungen
bereits in der KW 12 erfolgt.

Im Rahmen des Sachverhaltes ist nun auch mit der Forstverwaltung die zuklnftige Ver-
kehrssicherungspflicht und die Einstufung des Ful3weges zu klaren.

Weitere Arbeiten in diesem Bereich wurden von Seiten der katholischen Kirche vergeben,
welche bereits abgeschlossen sein sollten.

Baumschneidearbeiten im Bereich der alten Pfarrwohnung, in welchem derzeit eine Kinder-
tageseinrichtung untergebracht ist, stehen noch aus. Aus Sicht des Forstes kdnnen derzeit
aufgrund der Bodenbeschaffenheiten keine Arbeiten durchgefiihrt werden.

AnschlieRend findet eine nicht6ffentliche Sitzung statt.

Johannes Ballas Maximilian Laschinger
Erster Burgermeister Schriftfuhrer
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