GEMEINDE RUCKERSDORF
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Sitzungsdatum: Donnerstag, 02.07.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:38 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses
TAGESORDNUNG

Genehmigung der Niederschrift tGber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates am
11.06.2026

Genehmigung der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Haupt- und Werk-
ausschusses am 16.12.2024

Generelle Ubertragung der Aufgaben des Standesamts Ruckersdorf an die Stadt
Rothenbach an der Pegnitz ("grof3e Ubertragung")

Erweiterung des Stelenbeets am Waldfriedhof

5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der FI.-Nrn. 52, 52/2, 54 und 196
Gmkg Rickersdorf - Behandlung der Stellungsnahmen der Behérden und Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Riickersdorf fiir das
Gebiet "Westliche Ludwigshdhe" im Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn. 326/38,
326/32, 326/71 und 326/26, Gemarkung Ruckersdorf, Weinbergstralle

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 "Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitzwie-
sen" - Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fir das Gebiet "Nord-Ostliche Ortsmitte
zwischen Hauptstraf3e 41a und BergstralRe" - Behandlung der Stellungsnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fir das Gebiet "Nord-Ostliche Ortsmitte
zwischen Hauptstralle 41a und BergstralRe" - Satzungsbeschluss gemald § 10
BauGB

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung von Wohnraum im 1. und 2. Oberge-
schoss am Nordwest-Giebel und Errichtung einer Loggia als Dachausschnitt am
Siudost-Giebel, Hirschenau 15, 90607 Riuckersdorf, Fl. Nr. 259/5 Gemarkung
Ruckersdorf

Antrag auf Baugenehmigung zur energetischen Sanierung und Erweiterung Einfami-
lienhaus + Einliegerwohnung + Garage, Altwasser 21, 90607 Rickersdorf, Fl. Nr.
249 Gemarkung Ruckersdorf

Antrag auf Errichtung einer Einfriedung an der Grundstticksgrenze teilweise in Blick-
dichter Ausfiihrung, StrengenbergstralRe 47, 90607 Ruckersdorf, Fl.-Nr.: 435, Ge-
markung Ruckersdorf

Erneuerung der Steuerungstechnik der Entarsenierungsanlage im Wasserwerk
Erneuerung der Elektroakustischen Anlage (ELA-Anlage) inkl. der Brandmeldeanla-
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ge (BMA) in der Waldschule Rickersdorf

Errichtung einer Einbruchmeldeanlage inkl. Videolberwachung am Wasserwerk
Ruckersdorf, Brunnenweg 9, 90607 und dem Hochbehélter, Ludwigshdéhe

Erneuerung der Brandmeldeanlage (BMA) am Wasserwerk Rickersdorf, Brunnen-
weg 9, 90607 Ruckersdorf

Vergabe der EDV-Betreuung fir die Waldschule Riickersdorf
Sonstiges

Uberschneidung zweier Veranstaltungen am 13.07.2026
Hitzeschutz im Rahmen von Veranstaltungen

Offentliche Trinkwasserspender

Gestaltung o6ffentliche Grinanlage Guinthersbihler Weg, Einmindung Entenseestra-
e

BaumafRnahme an der Bundesstral3e 14 innerorts
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Erster Burgermeister Johannes Ballas ertffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Genehmigung der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinde-

TOP 1 rates am 11.06.2026

Nach den Regelungen der Geschéftsordnung fur den Gemeinderat der Gemeinde Ruckers-
dorf (8 24 Abs. 1 Satz 2) lasst der Vorsitzende uber die Genehmigung der Niederschrift Uber
die vorangegangene 6ffentliche Sitzung abstimmen.

Aus der Mitte des Gemeinderats wird weitergegeben, dass das Abstimmungsergebnis im
Protokoll falsch wiedergegeben wurde. Unter TOP 8 muss es anstatt einstimmig, 13 Jaund 1
Nein heiRen. Dies ist entsprechend anzupassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Gemeindera-
tes am 11.06.2026 unter Berlcksichtigung der Anderung des im Protokoll falsch wiederge-
gebenen Abstimmungsergebnisses unter TOP 8 von einstimmig auf 13 Ja und 1 Nein.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: O Personlich beteiligt: 0

Genehmigung der Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Haupt- und

JOR 2 Werkausschusses am 16.12.2024

Nach den Regelungen der Geschéftsordnung fir den Gemeinderat der Gemeinde Ruckers-
dorf (8 24 Abs. 1 Satz 2) lasst der Vorsitzende uber die Genehmigung der Niederschrift Uber
die vorangegangene 6ffentliche Sitzung abstimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Haupt- und
Werkausschusses am 16.12.2024.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: O Personlich beteiligt: 0

Generelle Ubertragung der Aufgaben des Standesamts Riickersdorf an die

el & Stadt Réthenbach an der Pegnitz ("groRe Ubertragung")

Seit Anfang 2025 Ubernimmt das Standesamt Rothenbach a.d.Pegnitz in Vertretungsfallen
die Aufgaben des Standesamts Ruckersdorf, aufgrund der fehlenden Besetzung des Stan-
desamts Ruckersdorf.

Die Vertretungsfalle erfolgten im Rahmen einer sog. ,Notfallbestellung” durch die Standes-
amtsaufsicht des Landkreises Nirnberger Land und haben sich bis Herbst 2025 auf einzelne
Tage Urlaub unseres Standesamtes beschrénkt.

Seit 01. Marz 2026 verfugt das Standesamt Ruckersdorf tber keinen Mitarbeiter mit Stan-
desamtsbefahigung mehr. Die Notfallbestellung lauft seither ununterbrochen weiter, muss
jedoch regelmaRig sowohl bei der Standesamtsaufsicht des Landkreises als auch beim Sys-
temhersteller beantragt/verlangert werden.

Erlauterung Notfallbestellung:

Seitens der Standesamtsaufsicht wird nach Art. 6 Satz 11 AGPStG ein Standesbeamter ei-
nes anderen Standesamtsbezirks mit der Wahrnehmung der standesamtlichen Aufgaben fur
den jeweiligen Standesamtsbezirk fir einen bestimmten Zeitraum beauftragt.
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Kurz: Das Landratsamt hat eine Standesbeamtin des Standesamts Roéthenbach a.d.Pegnitz
mit der Wahrnehmung der standesamtlichen Aufgaben der Gemeinde Riickersdorf beauf-
tragt.

Bei den standesamtlichen Téatigkeiten handelt es sich um eine Pflichtaufgabe der Kommu-
nen.

Kleinere Gemeinden haben immer haufiger Probleme geeignete Standesbeamte zu finden.
Die Falle werden immer komplexer und haufen sich durch neue Gesetzgebungen (z.B. neu-
es Namensrecht, Selbstbestimmungsgesetz usw.). Grundsétzlich ist auch nicht ein einziger
qualifizierter Standesbeamte je Gemeinde ausreichend, da die Vertretung in Ausfallzeiten
z.B. aufgrund der engen Fristen bei der Beurkundung von Sterbeféllen sichergestellt sein
muss. Das Landratsamt Nurnberger Land hat uns hierzu klar geduf3ert, dass zukinftig zwei
Personen mit Standesbeféahigung durch die Gemeinde Rulckersdorf vorgehalten werden
mussten.

Standesamte sind laufend mittels sog. Punkteseminaren fortzubilden, die gegenlber der
Aufsicht auch entsprechend nachgewiesen werden missen. AuRerdem missen sie, insbe-
sondere aufgrund der sich stéandig &ndernden Rechtsvorschriften, Neuerungen usw., standig
und regelmafig im Standesamt mitarbeiten. Eine Vertretung in Einzelféllen ist aus fachlicher
Sicht wenig vertretbar.

Der Gesetzgeber hat fir Kommunen die Mdglichkeit geschaffen, dass die Aufgaben eines
Standesamtsbezirks auf einen anderen Standesamtsbezirk Ubertragen werden kénnen.

Méglichkeit 1: eine sog. ,kleine Ubertragung®,
die im Grunde eine Notfallbestellung (oben geschildert) auf Dauer darstellt.

Méglichkeit 2: eine sog. ,groRe Ubertragung*

Bei dieser wird das abgebende Standesamt (Rickersdorf) vollumfanglich in das aufnehmen-
de Standesamt (Réthenbach a.d.Pegnitz) integriert. Ruckersdorf verfligt dann Gber kein ei-
genes Standesamt mehr, der Standesamtsbezirk Réthenbach a.d.Pegnitz erweitert sich um
den Bezirk des Standesamts Ruckersdorf. Es gibt fir das Gebiet Ro&thenbach
a.d.Pegnitz/Ruckersdorf dann nur noch das Standesamt Réthenbach a.d.Pegnitz.

Die Vorteile einer ,grof3en Ubertragung“ Uberwiegen immens. So wird nur noch ein Pro-
gramm benétigt (bei der ,kleinen Ubertragung“ bleibt es bei zwei Programmen), nur noch ein
Siegel und ein Name.

Hierdurch ergeben sich fur beide Kommunen auch finanzielle Vorteile, insbesondere bei den
technischen Kosten.

Andere Gemeinden des Landkreises machen von diesen Mdoglichkeiten bereits Gebrauch.
So haben Reichenschwand und Happurg ihre Standesamter erst mittels ,kleiner” letztendlich
dann mittels ,groRer Ubertragung® an das Standesamt Hersbruck Ubergeben.

Auch der Markt Neuhaus hat mittels groRer Ubertragung sein Standesamt an die Gemeinde
Auerbach lbertragen.

Die Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz verfiigt Uber drei qualifizierte Standesbeamte. Die Stan-
desamtsaufgaben verteilen sich auf alle drei Personen ca. gleichmaRig, wodurch die standi-
ge Mitarbeit im Standesamt gewéhrleistet werden kann. Das Standesamt Roéthenbach
a.d.Pegnitz ist mit den drei Standesbeamten fiir standesamtliche Tatigkeiten sehr gut aufge-
stellt. Zusatzlich ist der Erste Birgermeister als EheschlieRungsstandesbeamter bestellt und
kann EheschlieRungen durchfiihren.

Eine generelle Ubergabe der Standesamtsaufgaben aus Riickersdorf zur Stadt Réthenbach
an der Pegnitz ware aufgrund der bei uns viel geringeren Fallzahlen fir die insgesamt 3
Standesbeamten der Stadt Rothenbach an der Pegnitz, nach Ricksprache, gut zu bewerk-
stelligen.

Verwaltungsintern ist man sich sowohl in Rickersdorf als auch in Réthenbach a.d.Pegnitz
einig, dass nur eine groRe Ubertragung sinnvoll ware. Bei dieser Art von Ubertragung bleibt
der Erste Blrgermeister ebenfalls dazu erméachtigt im Rahmen seiner Bestellung als Ehe-
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schlieBungsstandesbeamter zu fungieren. Die Verwaltung hat eine Zweckvereinbarung erar-
beitet, die dieser Vorlage beigefiigt ist.

Darin wird insbesondere die Kostenibernahme durch die Gemeinde Riickersdorf geregelt.
Hierflr wurde eine entsprechende Umlage je Einwohner kalkuliert. Die Kalkulation der Umla-
ge sowie der Entwurf der Zweckvereinbarung ist dieser Vorlage beigefligt und wurde seitens
des Hauptamtes sowie der Kdmmerei geprift.

Aufgrund der standig steigenden Kosten, insbesondere im EDV-Bereich, hat man sich ver-
waltungsintern bereits darauf verstéandigt, die Kalkulation in regelmaRigen Abstanden (5 Jah-
re) durchzuftihren und die Umlage alle 5 Jahre neu festzusetzen. Personalkostensteigerun-
gen werden jahrlich eingearbeitet. Diese Festlegungen sind in der Zweckvereinbarung nie-
dergeschrieben.

Die kalkulierte Umlage fir die nachsten Jahre betragt 8,27 Euro/Einwohner.

Fur diese Ubertragung ist nach Art. 2 Abs. 2 AGPStG ein Beschluss beider Gemeinde- bzw.
Stadtrate mit einer 2/3 Mehrheit erforderlich.

Seitens des Systemherstellers (AKDB) wird eine Vorlaufzeit von 4 — 5 Monaten genannt, um
die Umstellung systemtechnisch durchzufihren. In Anbetracht dieser Tatsache und der kla-
ren Jahrestrennung sowie vorbereitender Tétigkeiten mit Aufbereitung und Ubergabe aller
Unterlagen, etc. bietet sich eine Umstellung zum 01.01.2027 an.

Der Vorsitzende erlautert nochmals kurz den Sachverhalt und verdeutlicht die personelle Si-
tuation im Standesamt Rickersdorf.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die ,groRe Ubertragung” des Standesamts Riickersdorf auf das
Standesamt Ro6thenbach an der Pegnitz zum 01.01.2027. Der Erste Burgermeister, im Falle
seiner Verhinderung die weiteren Bilrgermeister oder sein Vertreter im Amt, werden ermach-
tigt, die entsprechende Vereinbarung zu unterzeichnen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

| TOP 4 Erweiterung des Stelenbeets am Waldfriedhof

Das bestehende Stelenbeet auf dem gemeindlichen Waldfriedhof ist nahezu vollstandig be-
legt. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Urnenbestattungen ist davon auszugehen,
dass in absehbarer Zeit keine ausreichenden Kapazitaten mehr zu Verfiigung stehen wer-
den.

Im aktuell bestehenden Stelenbeet sind 17 Stelen mit bis zu drei Grabstétten vorhanden.
Davon sind bereits 14 Stelen vergeben mit einer Ruhezeit von 15 Jahren. Somit stehen der-
zeit lediglich noch drei Stelen zur Verfiigung.

Das Beet existiert seit dem Jahr 2019. Im Zeitraum von 2019 bis 2025 gab es ca. 364 Ver-
storbene, die im Waldfriedhof beigesetzt wurden. Hiervon entfielen ca. 43 % auf Erdbestat-
tungen und ca. 57 % auf Urnenbestattungen.

Aus platztechnischen Grinden erscheint eine Erweiterung des vorhandenen Stelenbeets er-
forderlich, um auch kinftig eine entsprechende Bestattungsmdglichkeit im Gemeindegebiet
anbieten zu kdnnen.

Die Erweiterung des Stelenbeets ist fir den Haushalt 2027 vorzusehen.

Der Erste Burgermeister gibt einen kurzen Abriss zum Sachverhalt und verdeutlicht die stetig
steigende Nachfrage an Urnenbestattungen.
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In der weiteren Diskussion wird erfragt, ob die Anzahl an Urnenplatzen pro Stele nicht auf 4
Urnen erhdht werden kénnte, um die Kapazitaten zu erweitern.

Der Vorsitzende gibt weiter, dass dazu derzeit keine Aussage getroffen werden kann, die
Verwaltung diese Moglichkeit jedoch in die weiteren Prifungen aufnehmen wird.

Weiterhin wird aus der Mitte des Gemeinderats die Bereitschaft der Seniorenbeauftragten im
Rahmen der Planungen und Umsetzung der Erweiterung des Stelenbeets vorgebracht. Es
wird darum gebeten, die Seniorenbeauftragte in die kommenden Schritte einzubeziehen.

Der Erste Burgermeister erklart, dass die Seniorenbeauftragte bei bisherigen Diskussionen
bereits mit eingebunden war und diese Weg auch in Zukunft weiterverfolgt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die grundsatzliche Erweiterung des bestehenden Stelenbeets
am Waldfriedhof.

Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, eine Kalkulation der Gebihren vorzunehmen
und entsprechende Angebote zur Einrichtung eines weiteren Stelenbeets einzuholen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: O Personlich beteiligt: 0

5. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der FI.-Nrn. 52, 52/2, 54
TOP 5 und 196 Gmkg Rickersdorf - Behandlung der Stellungsnahmen der Behor-
den und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ,Zwischen Luitpoldplatz,
Bauhof und Pegnitzwiesen”

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck
Bayerische Staatsforsten Nirnberg
Staatliches Bauamt Niirnberg
Gemeindewerke Rickersdorf
Stadt Lauf a. d. Pegnitz
Gemeinde Schwaig
Freiwillige Feuerwehr Rickersdorf

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:
Stadt Réthenbach a. d. Pegnitz

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:
Regierung von Mittelfranken, Ansbach
Planungsverband Region Nirnberg
Landratsamt Nurnberger Land, Lauf a. d. Pegnitz
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Weil3enburg i. Bay.
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg
N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg
Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land, Hersbruck

Nach Prifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlage unterbreitet.
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Regierung von Mittelfranken — 24.03.2026

FNP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Flachennutzungsplananderung wie folgt
Stellung:

Gegen den im Auslegungsverfahren befindlichen Entwurf wurden im Verfahren nach 8§ 4
Abs. 1 BauGB Einwendungen aus landesplanerischer Sicht nicht erhoben (vgl. Schreiben
RMF-SG24-8314.01-164-1-6 vom 30.09.2025). Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Planungsverband Region Nirnberg — 02.04.2026

Es wurde festgestellt, dass zu 0. g. Vorhaben der Gemeinde Rickersdorf bereits mit Schrei-
ben vom 01.10.2025 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Diese Stel-
lungnahme wird aufrechterhalten. Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Nurnberger Land — 10.04.2026
Stellungnahme Flachennutzungsplan

Sachbereich Bauplanungsrecht
FNP: Die Anderung wird weiterhin zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich

Sachbereich Bodenschutz

Aufgrund der diversen erneut Ubermittelten Entwurfsversionen, teilweise anscheinend mit
fehlerhafter Datumsangabe (15.01.2025 statt 15.01.2026) ist eine verninftige Bearbeitung
nahezu unmoglich. Zukunftig reicht bitte die erneute Ubermittlung der aktuellsten Version der
Planung. AuRerdem wurden die textlichen Festsetzungen in den Hinweisen unter Punkt 2
nicht geéndert. Bei den 88 6-8 BBodSchV es sich um Pflichten, welche seitens der Verant-
wortlichen in jedem Falle auch ohne weitere Hinweise einzuhalten sind. In der Regel macht
ein Hinweis oder direkte Festsetzungen auf Bauleitplanungsebene Sinn. Aufgrund des fla-
chenméligen Umfangs der vorliegenden Bauleitplanung kann sich tberlegt werden, ob der
Hinweis hier konkret notwendig ist. Seitens der Fachstelle Bodenschutz wird der Hinweis be-
grufdt. Wenn ein Hinweis gegeben wird, so sollten bitte nach nun fast drei Jahren unter dem
Regime der MantelV auch die jeweils aktuell zutreffenden Paragraphen genannt werden. Mit
Neufassung der BBodSchV im Zuge der MantelV werden die Pflichten der Verantwortlichen
nach dem ehemaligen 8 12 zum Auf- oder Einbringen von Stoffen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht nun in den § 6-8 der BBodSchV definiert.
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Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Sachbereich Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nurnberg-Erlenstegen, Zone Il B.

Hinweise:

. Durch die Nahe der Gewasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nurn-
berg als sinnvoll und notwendig erachtet.

. Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger
Land, Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmi-
gungen sind vor Baubeginn zu beantragen.

. Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hier-
zu vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

. Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemaf an die kommu-
nalen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlieen. Die kommunale Entwadsserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungs-bereiches keine Anwendung Fir die Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

. Grundstiicksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

. Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwasch-
anlagen, der Reinigung von 6lverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabflll-punkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koaleszenz-
abscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufihren. Eine
Versickerung von mineral6lhaltigen Abwéssern ist nicht zuléssig.

. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmaRig wassergefahrdende Stoffe
gelagert, abgelagert, abgefiillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fla-
chen fur den ausschlieRlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsatzlich einer Klaranlage zugefiihrt werden.

. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum
Um-gang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung —
AwsSYV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allge-
mein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) zu beachten.

. Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nirnberg-
Erlenstegen sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Aus-
nahmegenehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen vor allem die spatere Detailpla-

nung. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
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Sachbereich Immissionsschutz
Die Stellungnahme der Kollegin [JJll v. 02.10.2025 wird inhaltlich aufrechterhalten

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wurde bereits behandelt. An der bisherigen Behandlung wird festgehal-
ten.

Sachbereich Untere Naturschutzbehérde

Es wird festgestellt, dass die in der Stellungnahme vom 01.10.2025 geforderten Festsetzun-
gen augenscheinlich nicht in die vorliegenden Unterlagen Gbernommen wurden. Zudem ist
bislang kein entsprechendes Schreiben des Eigentimers der vorgesehenen Ausgleichsfla-
che eingegangen. Aus naturschutzfachlicher Sicht bleibt die Einschatzung bestehen, dass
gegen den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof
und Pegnitzwiesen® grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Fur die Abgabe einer abschlieBenden Stellungnahme wird weiterhin eine Bestatigung des
Eigentiimers des Flurstiicks 173/3, Gemarkung Rickersdorf, bendétigt. Diese hat den Nach-
weis zu erbringen, dass auf der vorgesehenen Ausgleichsflache die erforderlichen Okopunk-
te zur Ver-figung stehen. Des Weiteren wird seitens des Naturschutzes weiterhin die Auf-
nahme folgender Festsetzungen gefordert:

. Zur dauerhaften Gewabhrleistung der Durchgangigkeit fur Kleintiere sind die Unterkan-
ten von Einfriedungen durchgangig auf mindestens 15 cm Uber Geldndeoberkante (GOK)
anzuordnen.

. Der Baumschutz gemaf DIN 18920 sowie RAS-LP 4 ist wahrend der Bau- und Nut-
zungs-phase zwingend einzuhalten. Dies gilt sowohl fir festgesetzte Bestandsgehdlze als
auch fir Neupflanzungen.

Hinweis:
Die Umsetzung aller im Satzungstext unter Punkt 4 genannten MafRnahmen liegt im Verant-
wortungsbereich der Gemeinde Riickersdorf.

Gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan bestehen aus fach-
licher Sicht weiterhin keine Einwande

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme betrifft den Bebauungsplan.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — 10.04.2026

FNP
Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, i, LAR:

Agrarstrukturelle MaBnahmen
Flurbereinigungsverfahren oder Dorferneuerungsverfahren liegen unserer Kenntnis nach
nicht vor.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
Durch die Planung wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht.

Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen
Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintréachtigt.
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Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich

Im angrenzenden Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Im Dorfgebiet ist mit orts-
ublichen Immissionen zu rechnen. Wir verweisen auf § 5 BauNVO hingewiesen (,Dorfgebiete
dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, ...
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwick-
lungsmoglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen..).

Bewirtschaftung von Nutzflachen

Bezuglich der heranrtickenden Wohnbebauung an Ackerflachen;

Landwirtschaftliche Belange sind betroffen. Das zu bebauende Grundstiick grenzt zwar an
Ildw. genutzte Flachen, allerdings ist durch den geplanten Hochwasserdamm und die Flachen
mit Begriinungsbindung ein ausreichender Abstand zur Konfliktvermeidung gewahrt. Es wird
trotz-dem darauf hingewiesen, dass durch die Flachenbewirtschaftung, z.B. Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern, usw. mit entsprechenden Wahrnehmungen (Geruch, L&rm, Staub usw.
zu rechnen ist.

Widmung des Gebietes
Das Planungsgebiet grenzt an ein Dorfgebiet/Mischgebiet an und wird als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Eingriffsausgleich
Aussagen zum Eingriffsausgleich in der Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Stellungnahme Bereich Forsten, FOR:

Wald i.S.d. 8 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) ist durch die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Forstliche Belange sind nicht berthrt.
Aus forstlicher Sicht bestehen keine Einwénde.
Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — 23.03.2026

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan berihren kdénnen, mit
der Angabe des Sachstands

HochwasserschutzmalRnahme Rickersdorf

Im unmittelbaren Umgriff des beplanten Gebietes befindet sich die derzeit laufende Bau-
mafnahme zum Hochwasserschutz Ruckersdorf des WWA Nuirnberg. Dieser ist in den
Planunterlagen korrekt eingetragen und wird nicht Uberplant. BaumafRnahmen auf den be-
planten Grundsticken wahrend der Umsetzung der Hochwasserschutzmal3nahme sind un-
bedingt zu vermeiden, mit der Aufnahme der Bedingenden Festsetzung besteht daher Ein-
verstandnis. Als Zeitpunkt der Realisierung des Hochwasserschutzes ist dabei die offi-
zielle Ubergabe der fertiggestellten Bauwerke an die Kommune fiir Betrieb und Unter-
haltung zu verstehen. Dies sollte textlich festgehalten werden.

Beschlussvorschlag

Die Formulierung der Bedingenden Festsetzung wird wie vorgeschlagen redaktionell ange-
passt.

Sitzung des Gemeinderates vom 02.07.2026 Seite 10 von 56



Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen)

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Der liberplante Bereich befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz.
Auch nach der Errichtung und Ubergabe des Hochwasserschutzes besteht das aktuelle fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet weiter, bis das neue, tiberrechnete Uberschwemmungs-
gebiet mit Verordnung vonseiten des Landratsamtes Nirnberger Land festgesetzt worden
ist.

In der Begrundung des BP wird aufgefuhrt, dass sich der Geltungsbereich teils im baupla-
nungs-rechtlichen Innenbereich, teils im Auf3enbereich befindet. Die Erfordernis einer was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung im AulRenbereich ist mit der unteren Wasser-
rechtsbehtérde (Landratsamt Nurnberger Land) abzustimmen. Wird das Wasserwirt-
schaftsamt um fachliche Stellungnahme gebeten, wird aus fachlicher Sicht der kommende
Hochwasserschutz dabei entsprechend beriicksichtigt werden.

Weiterhin ist u.U. eine Ausnahme fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (8
78 Abs. 4 Satz 1 WHG) erforderlich.

Rechtsgrundlagen
8§ 78 WHG

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Ausnahmegenehmigung in Abstimmung mit der unteren Wasserrechtsbehdrde

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundla-

ge

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Es wird angeregt, die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Plan nach-
richtlich zu Gbernehmen.

Weiterhin ist die Bezeichnung ,hochwasserfreies Gebiet® irrefihrend. Mit Fertigstellung des
Hochwasserschutzes wird dieser Bereich vor einem Hochwasser, welches statistisch gese-
hen einmal in hundert Jahren (HQ100 plus Klimazuschlag) auftritt, geschiitzt. Bei grof3eren
Hochwasserereignissen (HQextrem) ist nach wie vor mit teils erheblichen Uberflutungen des
Uberplanten Bereiches zu rechnen. Bei einer Ausweitung der Bebauung hinter dem Hoch-
wasserschutz wird auf das erhdhte Schadenspotential verwiesen.

Beschlussvorschlag

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist in der Planzeichnung bereits vorhanden. Die
Bezeichnung in der Begriindung wird redaktionell angepasst.

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich liegt in der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die Mal3-
gaben der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Grundwasser- & Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Informationen zu lokalen Grundwasserstanden liegen nicht vor und sind bei
Bedarf im Rahmen von Baugrundgutachten einzuholen.
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Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt NiUrnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FlieBgewasser ist jedoch mit einem hohen Grundwasserstand zu
rechnen. Der Grundwasserstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu
ermitteln. Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Ggf. kann im
Planungsgebiet Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemalf3-
nahmen erforderlich macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentli-
che Kanalisation ist nicht zulassig. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhal-
tung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist recht-
zeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlich-
keit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewdas-
ser oder nach den Maf3gaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen offentlichen
Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen Stadtentwick-
lung und bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Mdéglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindéacher) genutzt wer-
den.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird
verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen (iberwiegend die spatere Detail-
planung. Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH - 17.03.2026

Die Stellungnahme vom 18.09.2025, AZ: ANR02202536019 und ANR02202536020, behalt
weiterhin Gultigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als Anlage bei.

Diese méchten wir wie folgt erganzen:
Zur Ausgleichsflache Gemarkung Rickersdorf Flurnr.173/3 bestehen keine Einwénde bzw.
An-regungen unseres Unternehmens.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und
zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
z.B. StralR3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensab-
lauf ein-gebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de .

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Deutsche Telekom Technik GmbH - 10.03.2026 und 20.03.2026

10.03.2026
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden muissen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moég-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
wer-den, aber diese Flachen zur Erschlieung der anliegenden Grundsticke mit Telekom-
munikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

,Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-

hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.
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Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsméglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbezuglich hier-
Uber frih-zeitig zu Informieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

20.03.2026
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

. « W115727788, | GG vom 29.09.2025

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden muissen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Bei Planungsénderung bitten wir um erneute Beteiligung.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land — 06.05.2026

Wenn Sich hinsichtlich des Vorentwurfes vom 31.07.2025 nichts Gravierendes geédndert hat,
sowie die MalRgaben aus unserer Stellungnahme vom 12.10.2025 mit dem Aktenzeichen
KBR-BP-Ruckersdorf-Nr.12-Luitpoldplatz-150-25-HH berticksichtigt werden, bestehen be-
zliglich der Belange des abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme vom 12.10.2025 wurde bereits behandelt. Eine Plananderung ist nicht er-
forderlich.

Auf Nachfrage aus dem Gremium, an welcher Stelle im Ortsgebiet sich die FI.-Nr.: 173/3 be-
findet, welche als Ausgleichsflache angegeben wurde, zeigt der Vorsitzende anhand einer
digitalen Karte die Lokation des Grundstuicks auf.

Auf die weitere Frage, ob fur die Ausgleichsflache die entsprechenden Nachweise durch den
Eigentimer vorgelegt wurden erortert der Erste Birgermeister, dass die Nachweise vorlie-
gen und gesondert im Tagesordnungspunkt 6 darauf Bezug genommen wird.

AnschlieBend geht der Vorsitzende alle in der Sitzungsvorlage aufgestellten Einzelbe-
schlussvorlagen durch bei denen aus dem Gremium keine Gegenstimmen zu erkennen sind.

Beschluss:
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Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4. Abs. 2 BauGB und
nimmt alle Einzelbeschlisse gem. der Beschlussvorlage zu den Stellungnahmen vollinhalt-
lich an. Die Anderungen sind tlbernommen worden.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Riickersdorf
far das Gebiet "Westliche Ludwigshdhe" im Bereich der Grundstiicke Fl.-
Nrn. 326/38, 326/32, 326/71 und 326/26, Gemarkung Rickersdorf, Weinberg-
stral3e

TOP 6

Der Eigentumer der Grundstucke Fl. Nrn. 326/28, 326/32, 326/71 und 326/26 Gemarkung
Ruckersdorf, Nahe Weinbergstrale, 90607 Ruckersdorf kontaktierte im vergangenen Jahr
die Gemeinde und teilte den Wunsch mit, die Grundstticke fir eine Bebauung neuaufzutei-
len.

Ein Teil der Grundstiicke liegt im Geltungsbereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Westliche Ludwigshéhe vom 27.08.2014. Das noérdliche Grundstick liegt im Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Westliche Ludwigshohe®. Die bei-
den Bebauungsplane sind der Beschlussvorlage in der Anlage angehangt. Die Bebauungs-
plane unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen stark voneinander.

Nachdem die angedachte Parzellierung nicht zu den Geltungsbereichen der Bebauungspla-
ne passt, sind fur ein spateres Baugrundstick die Festsetzungen der zwei Bebauungsplane
anzuwenden. Zusatzlich wirde sich die Bebauung aufgrund der abweichenden Festsetzun-
gen in den Bebauungsplénen stark unterscheiden. Nach Ricksprach mit dem Landratsamt
Nurnberger Land und zusatzlicher verwaltungsinterner Abstimmung wird die Auffassung ver-
treten, dass fir die Verwirklichung der gewiinschten Grundstiicksaufteilung und der Entste-
hung einer stadtebaulich geordneten Bebauung die Anderung der Bebauungsplane notwen-
dig wird.

Vom Antragssteller wurde das Planungsbiro Team 4 mit der Ausarbeitung eines Entwurfs
zur 22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Westliche Ludwigshohe®, welche die 7. Und
die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Westliche Ludwigshéhe” betreffen soll, beauf-
tragt.

Im Rahmen der Vorabstimmungen traten zusatzliche Gegebenheiten und Problemstellungen
auf, welche bei Beschluss der beantragten Anderung explizit beachtet werden mussen. Auf-
grund der Komplexitat und der Tragweite wurde von Seiten der Gemeinde eine Anwaltskanz-
lei mit der Erstellung einer rechtlichen Stellungnahme als Entscheidungsgrundlage fur den
Gemeinderat angefragt.

Mit Beschluss vom 15.01.2026 wurde daher entschieden, die Entscheidung zu vertagen.

Zwischenzeitlich wurden die Plane seitens des Antragsstellers nochmals Gberarbeitet. Durch
eine Anderung des Geltungsbereiches konnten die aufgetretenen Problemstellungen ausge-
rdumt werden.

Etwaige Anderung / Erganzungswiinsche seitens des Gemeinderates sind moglich.

Ein Mitglied des Gemeinderats gibt weiter, dass unter 5.1 der textlichen Festsetzungen die
Anpflanzung von mindestens 10 heimischen Strauchern auf dem Vorhabensgrundstiick ge-
fordert wird. Hierzu wird unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes folgende Ande-
rung/Erweiterung der Festsetzung innerhalb der Diskussion vorgeschlagen:

- 10 heimische, standortgerechte klimaresiliente Straucher,
- diese sind dauerhaft zu erhalten und
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- abgangige Straucher durch gleichartige oder gleichwertige Straucher zu ersetzen
sind.

Auf die Angabe hin, dass sich in letzter Zeit die Pflanze ,Kirschlorbeer® immer gréRerer
Beliebtheit erfreut, jedoch nicht als geeignete Pflanzenart darstellt wird in der Diskussion
festgestellt, dass die Pflanze ,Kirschlorbeer” keine heimische Pflanze ist. Aulierhalb des
Gemeindegebiets der Gemeinde Rickersdorf wird das Verbot der Pflanze ,Kirschlorbeer®
bereits mehrfach umgesetzt.

Grundsatzlich stellt sich jedoch die Frage, ob eine Regelung innerhalb eines einzelnen Be-
bauungsplanes sinnvoll erscheint, da sich die Thematik Uber das gesamte Gemeindegebiet
erstreckt. Vielmehr sollte geprift werden, ob nicht eine Regelung mittels Satzung fiir das ge-
samte Gemeindegebiet Abhilfe schaffen kann.

Auch sollte zur Bepflanzung beachtet werden, dass Hecken aus Nadelgehdlz ebenfalls
klimaresilient sein kénnen. Diese Mdglichkeit wird jedoch durch den Bebauungsplan ausge-
schlossen.

In der weiteren Diskussion wird die festgelegte Bauhdhe kritisch betrachtet. Fiur die stadte-
bauliche Entwicklung und den Erhalt des Villencharakters kdnnte die vorgesehene Festset-
zung nachteilige Auswirkungen haben. Es wird angeregt, die Prinzipschnitte der Hangge-
baude aus den urspriinglichen Bebauungsplanunterlagen hier mit aufzunehmen.

Bei der Zulassung von Flachdachern wird zu bedenken gegeben, dass durch versetzte Bau-
weise Gebaude entstehen kdnnten, die dem urspriinglich gewollten Erscheinungsbild entge-
genwirken.

Auf die Nachfrage aus dem Gremium, ob im Plangebiet die Abwasserentsorgung mittels
Trennsystem angedacht ist, gibt der Vorsitzende weiter, dass im Plangebiet bereits die Vo-
raussetzungen fur die Abwasserbeseitigung im Trennsystem vorliegen und dementspre-
chend beachtet werden mussen.

Ein weiterer angesprochener Punkt ist die Zulassung von Doppelhdusern mit jeweils zwei
Wohneinheiten, was zu einer deutlichen Nachverdichtung in dem eigentlich durch Einzelh&au-
ser gepragten Bild fuhren kann. Entweder werden nur Einzelhduser zugelassen mit 2
Wohneinheiten oder Doppelhduser mit jeweils nur 1 Wohneinheit

Zusammenfassend nimmt der Vorsitzende auf:

- Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GF2)
sollen unter der Einbeziehung der Prinzipschnitte wie im Vorschlag belassen werden,

- Bei der zulassigen Dachform werden keine Veranderungen vorgenommen,

- Die Anregungen zum Pflanzgebot werden (ibernommen,

- Hecken aus Nadelgeholzen werden zugelassen und

- Entweder werden nur Einzelhduser mit jeweils 2 Wohneinheiten oder Doppelhauser
mit jeweils nur 1 Wohneinheit zugelassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde
Ruckersdorf fiur das Gebiet ,Westliche Ludwigshéhe® im Bereich der Grundstiicke Fl.-Nrn.
326/38, 326/32, 326/71 und 326/26, Gemarkung Ruckersdorf, Nahe Weinbergstral3e unter
Beruicksichtigung folgender Anderungen bzw. Erganzungen:

- Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GF2)
sollen wie im Vorschlag belassen werden. Dafir sind die Prinzipschnitte aus den ur-
sprunglichen Bebauungsplanen mit aufzunehmen,

- Die Anregungen zum Pflanzgebot werden tibernommen. Dies sind im Einzelnen:

o 10 heimische, standortgerechte klimaresiliente Straucher,
o diese sind dauerhaft zu erhalten und
o abgangige Straucher durch gleichartige oder gleichwertige Straucher zu er-
setzen,
o Hecken aus Nadelgehdlzen werden zugelassen und
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o Entweder werden nur Einzelhauser mit jeweils 2 Wohneinheiten oder Doppel-
hauser mit jeweils nur 1 Wohneinheit zugelassen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: O

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 12 "Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und
TOP 7 Pegnitzwiesen" - Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof und Pegnitz-
wiesen*“

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck
Bayerische Staatsforsten Nurnberg
Staatliches Bauamt Niirnberg
Gemeindewerke Rickersdorf
Stadt Lauf a. d. Pegnitz
Gemeinde Schwaig
Freiwillige Feuerwehr Ruckersdorf

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:
Stadt Réthenbach a. d. Pegnitz

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgebracht:
Regierung von Mittelfranken, Ansbach
Planungsverband Region Nirnberg
Landratsamt Nurnberger Land, Lauf a. d. Pegnitz
Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Weil3enburg i. Bay.
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg
Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg
Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land, Hersbruck

Nach Prifung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlage unterbreitet.

Regierung von Mittelfranken — 24.03.2026

BP

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stel-
lung:

Gegen den im Auslegungsverfahren befindlichen Entwurf wurden im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB Einwendungen aus landesplanerischer Sicht nicht erhoben (vgl. Schreiben
RMF-SG24-8314.01-164-8-3 vom 30.09.2025). Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Planungsverband Region Nirnberg — 02.04.2026

Es wurde festgestellt, dass zu o. g. Vorhaben der Gemeinde Rickersdorf bereits mit Schrei-
ben vom 01.10.2025 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde. Diese Stel-
lungnahme wird aufrechterhalten. Weitere Anmerkungen sind nicht angezeigt.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Nurnberger Land — 10.04.2026
Stellungnahme Bebauungsplan
Sachbereich Bauplanungsrecht

B-Plan: Es wird weiterhin unter Ziffer 3.2 auf C.2.1 verwiesen, obwohl es diese Ziffer nicht
gibt.

Beschlussvorschlag
Der Verweis wird redaktionell angepasst.

Sachbereich Bodenschutz

Aufgrund der diversen erneut Ubermittelten Entwurfsversionen, teilweise anscheinend mit
fehlerhafter Datumsangabe (15.01.2025 statt 15.01.2026) ist eine verninftige Bearbeitung
nahezu unmoglich. Zukunftig reicht bitte die erneute Ubermittlung der aktuellsten Version der
Planung. Au3erdem wurden die textlichen Festsetzungen in den Hinweisen unter Punkt 2
nicht geandert. Bei den 88 6-8 BBodSchV es sich um Pflichten, welche seitens der Verant-
wortlichen in jedem Falle auch ohne weitere Hinweise einzuhalten sind. In der Regel macht
ein Hinweis oder direkte Festsetzungen auf Bauleitplanungsebene Sinn. Aufgrund des fla-
chenmafigen Umfangs der vorliegenden Bauleitplanung kann sich tberlegt werden, ob der
Hinweis hier konkret notwendig ist. Seitens der Fachstelle Bodenschutz wird der Hinweis be-
grufdt. Wenn ein Hinweis gegeben wird, so sollten bitte nach nun fast drei Jahren unter dem
Regime der MantelV auch die jeweils aktuell zutreffenden Paragraphen genannt werden. Mit
Neufassung der BBodSchV im Zuge der MantelV werden die Pflichten der Verantwortlichen
nach dem ehemaligen § 12 zum Auf- oder Einbringen von Stoffen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht nun in den 8 6-8 der BBodSchV definiert.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Sachbereich Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich zum groRten Teil im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Pegnitz, sowie, im 60 m-Bereich der Pegnitz, einem Gewasser |I. Ordnung und in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes Nurnberg-Erlenstegen, Zone Il B.

Hinweise:

. Durch die Nahe der Gewéasser zum Plangebiet und auf Grund der Lage im festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet wird die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Nurn-
berg als sinnvoll und notwendig erachtet.

. Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger
Land, Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmi-
gungen sind vor Baubeginn zu beantragen.
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. Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hier-
zu vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

. Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemal an die kommu-
nalen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlie3en. Die kommunale Entwasserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.

. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungs-bereiches keine Anwendung Fir die Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

. Grundstuicksentwasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

. Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwasch-
anlagen, der Reinigung von 6lverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabflll-punkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koaleszenz-
abscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufihren. Eine
Versickerung von mineraltlhaltigen Abwéssern ist nicht zuléssig.

. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmallig wassergefahrdende Stoffe
gelagert, abgelagert, abgefiillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei FIa-
chen fur den ausschlieBlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsatzlich einer Klaranlage zugeftihrt werden.

. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tUber Anlagen zum
Um-gang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwSYV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allge-
mein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) zu beachten.

. Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nirnberg-
Erlenstegen sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Aus-
nahmegenehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die spatere Detailplanung. Eine
Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Sachbereich Immissionsschutz
Die Stellungnahme der Kollegin [JJll v. 02.10.2025 wird inhaltlich aufrechterhalten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wurde bereits behandelt. An der damaligen Behandlung wird festgehal-
ten.

Sachbereich Untere Naturschutzbehérde

Es wird festgestellt, dass die in der Stellungnahme vom 01.10.2025 geforderten Festsetzun-
gen augenscheinlich nicht in die vorliegenden Unterlagen Gibernommen wurden. Zudem ist
bislang kein entsprechendes Schreiben des Eigentimers der vorgesehenen Ausgleichsfla-
che eingegangen. Aus naturschutzfachlicher Sicht bleibt die Einschatzung bestehen, dass
gegen den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 12 ,Zwischen Luitpoldplatz, Bauhof
und Pegnitzwiesen® grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Fur die Abgabe einer abschlieBenden Stellungnahme wird weiterhin eine Bestatigung des
Eigentumers des Flursticks 173/3, Gemarkung Ruckersdorf, benétigt. Diese hat den Nach-
weis zu erbringen, dass auf der vorgesehenen Ausgleichsflache die erforderlichen Okopunk-
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te zur Ver-figung stehen. Des Weiteren wird seitens des Naturschutzes weiterhin die Auf-
nahme folgender Festsetzungen gefordert:

. Zur dauerhaften Gewéhrleistung der Durchgangigkeit fir Kleintiere sind die Unterkan-
ten von Einfriedungen durchgéangig auf mindestens 15 cm Uber Geléandeoberkante (GOK)
anzuordnen.

. Der Baumschutz gemalf DIN 18920 sowie RAS-LP 4 ist wahrend der Bau- und Nut-
zungs-phase zwingend einzuhalten. Dies gilt sowohl fir festgesetzte Bestandsgehdlze als
auch fur Neupflanzungen.

Hinweis:
Die Umsetzung aller im Satzungstext unter Punkt 4 genannten Mafinahmen liegt im Verant-
wortungsbereich der Gemeinde Riickersdorf.

Gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan bestehen aus fach-
licher Sicht weiterhin keine Einwande.

Beschlussvorschlag

Eine Bestéatigung des Eigentimers der vorgesehenen Ausgleichsflache wurde der Natur-
schutz-behdrde ermittelt. Die Festsetzung zur Durchgangigkeit fur Kleintiere macht aus Sicht
der Gemeinde im vorliegenden Fall keinen Sinn, da gegeniiber der freien Landschaft des
Pegnitztals eine massive dichte Hochwasserschutzmalinahme errichtet wurde. Der Hinweis
zum Baum-schutz wird zur Kenntnis genommen. Er ist im Rahmen der kiinftigen Umsetzung
des Vorhabens zu prifen.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten — 10.04.2026

BP_
Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, [l LAR:

Agrarstrukturelle Mallnahmen
Flurbereinigungsverfahren oder Dorferneuerungsverfahren liegen unserer Kenntnis nach
nicht vor.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
Durch die Planung wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht.

Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen
Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintrachtigt.

Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich

Im angrenzenden Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Im Dorfgebiet ist mit orts-
ublichen Immissionen zu rechnen. Wir verweisen auf § 5 BauNVO hingewiesen (,Dorfgebiete
dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, ...
Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwick-
lungsmdg-lichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen..”).

Bewirtschaftung von Nutzflachen

Bezlglich der heranriickenden Wohnbebauung an Ackerflachen:

Landwirtschaftliche Belange sind betroffen. Das zu bebauende Grundstiick grenzt zwar an
ldw. genutzte Flachen, allerdings ist durch den geplanten Hochwasserdamm und die Flachen
mit Begriinungsbindung ein ausreichender Abstand zur Konfliktvermeidung gewahrt. Es wird
trotz-dem darauf hingewiesen, dass durch die Flachenbewirtschaftung, z.B. Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern, usw. mit entsprechenden Wahrnehmungen (Geruch, La&rm, Staub usw.
zu rechnen ist.

Widmung des Gebietes
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Das Planungsgebiet grenzt an ein Dorfgebiet/Mischgebiet an und wird als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Eingriffsausgleich

Es sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen ausgeschoépft werden. (z.B. MinimierungsmalRnahmen, multifunktionalem Aus
gleich, Entsiegelungsmalnahmen, sonstige Rickbaumafinahmen oder Aufwertungsmalfi-
nah-men auf bereits vorhandenen Ausgleichs- und Biotopflachen).

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollten soweit méglich in die Bauleitplanung
aufgenommen werden (z.B. Pflanzung von Streuobstbaumen).

Den im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft wird
eine 578 gm groRe Teilflache der FIL.Nr. 173/3, Gemarkung Ruckersdorf, als externe Aus-
gleichs-flache zugeordnet. Entwicklungsziel ist die Entwicklung eines artenreichen Extensiv-
grinlands. Die Ausgleichsflache liegt inmitten einer landwirtschaftlichen Gewanne die Uber-
wiegend zu-sammenhangend bewirtschaftet wird.

Die Ackerflache ist mit einer tberdurchschnittlichen Bonitat von 64 Bodenpunkten besonders
fur den Ackerbau geeignet. Der Abgang der Flache erschwert zudem die Bewirtschaftung
der ver-bleibenden Flachen zusétzlich.

Solche Flachen sollten aus agrarstrukturellen Griinden nicht fir den Eingriffsausgleich heran
gezogen werden. Alternativ kénnten evtl. ein Ausgleich mit Produktionsintegrierte Maf3nah-
men (PIK) erfolgen.

Stellungnahme Bereich Forsten, FOR:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) ist durch den Satzungsbereich des 0.g. Bebauungsplans nicht betroffen. Forstli-
che Belange sind nicht berthrt.

Aus forstlicher Sicht bestehen keine Einwande.
Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung ist nicht erforderlich.
Die Ausgleichsflache ist bereits vorhanden und umgesetzt

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — 23.03.2026

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan berihren kdénnen, mit
der Angabe des Sachstands

HochwasserschutzmalRnahme Rickersdorf

Im unmittelbaren Umgriff des beplanten Gebietes befindet sich die derzeit laufende Bau-
mafnahme zum Hochwasserschutz Ruckersdorf des WWA Nuirnberg. Dieser ist in den
Planunterlagen korrekt eingetragen und wird nicht Uberplant. BaumafRnahmen auf den be-
planten Grundsticken wahrend der Umsetzung der Hochwasserschutzmal3nahme sind un-
bedingt zu vermeiden, mit der Aufnahme der Bedingenden Festsetzung besteht daher Ein-
verstandnis. Als Zeitpunkt der Realisierung des Hochwasserschutzes ist dabei die offi-
zielle Ubergabe der fertiggestellten Bauwerke an die Kommune fiir Betrieb und Unter-
haltung zu verstehen. Dies sollte textlich festgehalten werden.

Beschlussvorschlag

Die Formulierung der Bedingenden Festsetzung wird wie vorgeschlagen redaktionell ange-
passt.
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen)

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Der liberplante Bereich befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz.
Auch nach der Errichtung und Ubergabe des Hochwasserschutzes besteht das aktuelle fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet weiter, bis das neue, tiberrechnete Uberschwemmungs-
gebiet mit Verordnung vonseiten des Landratsamtes Nirnberger Land festgesetzt worden
ist.

In der Begrundung des BP wird aufgefuhrt, dass sich der Geltungsbereich teils im baupla-
nungs-rechtlichen Innenbereich, teils im Auf3enbereich befindet. Die Erfordernis einer was-
serrechtlichen Ausnahmegenehmigung im AulRenbereich ist mit der unteren Wasser-
rechtsbehtérde (Landratsamt Nurnberger Land) abzustimmen. Wird das Wasserwirt-
schaftsamt um fachliche Stellungnahme gebeten, wird aus fachlicher Sicht der kommende
Hochwasserschutz dabei entsprechend beriicksichtigt werden.

Weiterhin ist u.U. eine Ausnahme fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen (8
78 Abs. 4 Satz 1 WHG) erforderlich.

Rechtsgrundlagen
8§ 78 WHG

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Ausnahmegenehmigung in Abstimmung mit der unteren Wasserrechtsbehdrde

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zur Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundla-

ge

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Es wird angeregt, die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets im Plan nach-
richtlich zu Gbernehmen.

Weiterhin ist die Bezeichnung ,hochwasserfreies Gebiet® irrefihrend. Mit Fertigstellung des
Hochwasserschutzes wird dieser Bereich vor einem Hochwasser, welches statistisch gese-
hen einmal in hundert Jahren (HQ100 plus Klimazuschlag) auftritt, geschuitzt. Bei gréReren
Hochwasserereignissen (HQextrem) ist nach wie vor mit teils erheblichen Uberflutungen des
Uberplanten Bereiches zu rechnen. Bei einer Ausweitung der Bebauung hinter dem Hoch-
wasserschutz wird auf das erhdhte Schadenspotential verwiesen.

Beschlussvorschlag

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist in der Planzeichnung bereits vorhanden. Die
Bezeichnung in der Begriindung wird redaktionell angepasst.

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich liegt in der Zone 11IB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die Mal3-
gaben der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Grundwasser- & Bodenschutz

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich
nicht bekannt. Informationen zu lokalen Grundwasserstanden liegen nicht vor und sind bei
Bedarf im Rahmen von Baugrundgutachten einzuholen.
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Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt NiUrnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum FlieBgewasser ist jedoch mit einem hohen Grundwasserstand zu
rechnen. Der Grundwasserstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu
ermitteln. Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen. Ggf. kann im
Planungsgebiet Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemalf3-
nahmen erforderlich macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentli-
che Kanalisation ist nicht zulassig. Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant,
die in das Grundwasser eingreifen (z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhal-
tung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist recht-
zeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlich-
keit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufiihren und dort zur
Versickerung zu bringen, bzw. falls dies nicht moglich ist, ggf. gepuffert direkt in ein Gewdas-
ser oder nach den Maf3gaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen offentlichen
Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen Stadtentwick-
lung und bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Mdéglichkeiten zur Redu-
zierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Grindéacher) genutzt wer-
den.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die ,Arbeits-
hilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und StMUV wird
verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen (iberwiegend die spatere Detail-
planung. Eine Planédnderung ist nicht erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH - 17.03.2026

Die Stellungnahme vom 18.09.2025, AZ: ANR02202536019 und ANR02202536020, behalt
weiterhin Gultigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als Anlage bei.

Diese méchten wir wie folgt erganzen:
Zur Ausgleichsflache Gemarkung Rickersdorf Flurnr.173/3 bestehen keine Einwénde bzw.
An-regungen unseres Unternehmens.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und
zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
z.B. StralR3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensab-
lauf ein-gebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de .

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Deutsche Telekom Technik GmbH - 10.03.2026 und 20.03.2026

10.03.2026
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden muissen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moég-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
wer-den, aber diese Flachen zur Erschlieung der anliegenden Grundsticke mit Telekom-
munikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

,Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-

hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Sitzung des Gemeinderates vom 02.07.2026 Seite 24 von 56



Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsméglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbezuglich hier-
Uber frih-zeitig zu Informieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

20.03.2026
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

. « W115727788, | GG vom 29.09.2025

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden muissen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Bei Planungsénderung bitten wir um erneute Beteiligung.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land — 06.05.2026

Wenn Sich hinsichtlich des Vorentwurfes vom 31.07.2025 nichts Gravierendes geédndert hat,
sowie die MalRgaben aus unserer Stellungnahme vom 12.10.2025 mit dem Aktenzeichen
KBR-BP-Ruckersdorf-Nr.12-Luitpoldplatz-150-25-HH berticksichtigt werden, bestehen be-
zliglich der Belange des abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme vom 12.10.2025 wurde bereits behandelt. Eine Plananderung ist nicht er-
forderlich.

In der Diskussion wird angefragt, wie mit anfallendem Niederschlagswasser umgegangen
werden soll. Eine Versickerung auf dem Grundstick oder die Einleitung in die Pegnitz wird
bevorzugt.

Die Verwaltung gibt weiter, dass die Entwasserung im Rahmen der Bauleitplanung nicht be-
handelt, sondern erst in der darauf aufbauenden Bauplanung durch den Bauwerber themati-
siert wird. Der Bauvorlage sind Entwasserungsplane beizufligen, aus denen die Entwéasse-
rung genau hervorgeht. Hierfur wird eine gesonderte Genehmigung ausgestellt. Fir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser auf dem eigenen, einem Fremdgrundstiick oder der Ein-
leitung in Gewasser sind grundséatzlich weitere Genehmigungen notwendig, die seitens des
Landratsamtes Nurnberger Land bzw. des Wasserwirtschaftsamt erteilt werden. Hierauf hat
die Gemeinde Ruckersdorf keinen Einfluss.
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Weiterhin fuhrt die Verwaltung aus, dass gemald der Satzung fir die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage der Gemeinde Riickersdorf (Entwésserungssatzung — EWS) vom 07. Dezember
2007 der Gemeinde Ruckersdorf nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3 ein Anschluss- und Benutzungsrecht
nicht besteht, wenn eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlags-
wasser ordnungsgemar maoglich ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4. Abs. 2 BauGB und
nimmt alle Einzelbeschlisse gem. der Beschlussvorlage zu den Stellungnahmen vollinhalt-
lich an. Die Anderungen sind tlbernommen worden.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fur das Gebiet "Nord-Ostliche
TOP 8 Ortsmitte zwischen HauptstralRe 41a und Bergstralle" - Behandlung der Stel-
lungsnahmen der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behtérden und Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
und Offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abgegeben:

- Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hersbruck
- Bayerische Staatsforsten Nurnberg

- Staatliches Bauamt Nurnberg

- Gemeindewerke Ruckersdorf

- Stadt R6thenbach a. d. Pegnitz

- Stadt Lauf a. d. Pegnitz

- Gemeinde Schwaig

- Freiwillige Feuerwehr Ruckersdorf

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben keine Einwendungen:

- Planungsverband Region Nirnberg

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anreqgungen zur Planung vorgebracht:

- Regierung von Mittelfranken, Ansbach

- Landratsamt Nurnberger Land, Lauf a. d. Pegnitz

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen

- Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Weil3enburg i. Bay.
- Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Miinchen

- N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

- Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land, Hersbruck
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Nach Prufung der Anregungen werden folgende Beschlussvorschlage unterbreitet:

Regierung von Mittelfranken — 17.03.2026

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden Uberdértlich raumbedeutsamen Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung zu o0.g. Bebauungsplandnderung wie folgt Stel-
lung:

Im Rahmen der 1. Anderung soll die Festsetzung eines Buswendeplatzes entfallen und Fest-
setzungen zur Dachgestaltung angepasst werden.

Den vorgesehenen Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen Belange
der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen. Einwendungen aus landesplaneri-
scher Sicht werden daher nicht erhoben.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plan&nderung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Nirnberger Land — 10.04.2026

Sachbereich Bauplanungsrecht
Die Anderung des B-Plans wird zur Kenntnis genommen. Keine weiteren Anmerkungen er-
forderlich.

Sachbereich Bodenschutz

Fur den Bereich liegen uns keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen im
Sinne 8§ 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die betroffenen Flurstiicke
sind nicht im Altlastenkataster oder ABuDIS aufgefihrt. Keine Einwéande.

§achbereich Immissionsschutz
Anderungen immissionsfachlich o. E.

Untere Naturschutzbehdrde

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die 1. Anderung des Be-
bauungsplans mit Grinordnungsplan ,16/1 fur das Gebiet Norddstlich Ortsmitte zwischen
Haupt-strale 41a und BergstralRe®“.

Sachbereich Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auRer-
halb des 60 m Bereiches von Gewassern, jedoch innerhalb des Wasserschutzgebietes
Nurnberg-Erlenstegen, Zone Ill B.

Hinweise:

. Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nudrnberger
Land, Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmi-
gungen sind vor Baubeginn zu beantragen.

. Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hier-
zu vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

. Die im Plangebiet noch zu erstellende Gebaude sind ordnungsgemaf an die kommu-

nalen Ver- und Entsorgungseinrichtungen anzuschlieRen. Die kommunale Entwasserungs-
satzung ist hierbei zu beachten.
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. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) findet innerhalb des Gel-
tungs-bereiches keine Anwendung. Fir die Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

. Grundstiicksentwéasserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

. Die Behandlung von Schmutzwasser (gewerbliches Abwasser) aus Fahrzeugwasch-
anlagen, der Reinigung von 6lverschmutzten Teilen oder aus anderer Herkunft z.B. Tankstel-
lenabfull-punkten muss Uber zugelassene Abwasserbehandlungsanlagen (z.B. Koaleszenz-
abscheider) erfolgen. Das gereinigte Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuflhren. Eine
Versickerung von mineraltlhaltigen Abwéssern ist nicht zuléssig.

. Niederschlagswasser von Flachen, auf denen regelmaRig wassergefahrdende Stoffe
gelagert, abgelagert, abgefiillt oder umgeschlagen werden (ausgenommen sind hierbei Fla-
chen fur den ausschlieBlichen Umgang mit Kleingebinden bis 20 Liter Rauminhalt), muss
grundsatzlich einer Klaranlage zugeftihrt werden.

. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum
Um-gang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung -
AwsSYV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (allge-
mein aner-kannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) zu beachten.

. Anfallende Fette oder Ole organischen Ursprungs sind lber einen ausreichend di-
mensionierten und ordnungsgemal zu wartenden Fettabscheider nach DIN 4040 / EN 1825
zu lei-ten. Der Nachweis der Dimensionierung des Fettabscheiders ist den zustandigen Be-
hdrden auf Verlangen vorzulegen; vorgenommene Wartungsarbeiten sind zu dokumentieren.
Die Entwasserungssatzung ist hierzu einschlagig

. Die Beantragung und Einhaltung etwaiger wasserrechtlicher Genehmigungen bzw.
Vor-schriften, obliegt der Eigenverantwortlichkeit des Bauwerbers/der Bauwerberin sowie der
beauftragten Unternehmen.

. Die Bestimmungen der aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung Nirnberg-
Erlenstegen sind zu beachten. Insbesondere wird auf die Erforderlichkeit von etwaigen Aus-
nahmegenehmigungen von der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Bereitstellung der Abfallbehalter von der Dammstral3e erfolgt aktuell in der Bergstralie.
Durch den Wegfall der bei der Flurstiicksnummer im B-Plan von 2020 vorgesehenen Wen-
deanlage im Kreuzungsbereich Bergstralie/Dammestral3e ergeben sich aus Sicht der Abfall-
wirtschaft keine Nachteile.

Soweit ein durchgangiger Ausbau der Dammstrale von der Bergstrale aus gesehen in
Richtung Westen/Suid-Westen bis zur HauptstralRe gemaf Bebauungsplan erfolgen wird, wa-
re in diesem Bereich (Bergstralle - DammstralRe - Hauptstral3e; oder umgekehrt) eine Durch-
fahrtsstraRe gegeben, sodass auch hier keine Probleme zu erwarten wéaren. Allerdings ist
uns aufgefallen, dass die im B-Plan bei der Flursticksnummer 15/2 eingeplante Wendeanla-
ge mit einem Radius von 9 Metern fur die Anfahrt mit Millsammelfahrzeugen zu klein dimen-
sioniert ware.

Bei der Errichtung von Wendeanlagen sind folgende Punkte zu beachten:

. Die DGUV-Information 214-033 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen
und Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen“ der BG Verkehr sind bei der Bauplanung und
spateren Umsetzung zu einzuhalten.

. Bei der Errichtung von StralRen und gegebenenfalls Wendeanlagen sind die Richtli-
nien fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) zu beachten. Bei Schleppkurven und Wen-
deanlagen ist davon auszugehen, dass 3- oder 4-achsige Mullfahrzeuge eingesetzt werden.
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. Bei Neuerrichtungen sind gemaf3 o.g. DGUV-Information Wendekreise (alternativ
Wende-schleifen) erforderlich. Wendehammer sind bei Neuplanungen nicht ausreichend. Die
Mindestdimensionierungen fur Wendekreise sind beispielhaft in der RASt 06, S. 73, Bild 58,
dargestellt (20,5 Meter Durchmesser zzgl. 2 x 1,0 Meter Freiraum = 22,5 Meter), wobei nach
den DGUV-Informationen, Ziffer 4.2, Pflanzinseln erst ab einem Wendekreisdurchmesser
von 25 Metern eingeplant werden sollen. Der Freiraum von jeweils einem Meter Breite ist flr
Fahrzeugtberhange vorgesehen und gerade bei Mullfahrzeugen bauartbedingt zu beachten
(frei von Hindernissen wie Elektroverteilerschranken, Lichtmasten, Verkehrsschildern, Bau-
men und anderen festen baulichen Einrichtungen. Aufgrund der genannten Erfordernisse
sind gemaf DGUV-Information manche in der RASt 06 angegebenen Abmessungen fir das
sichere Befahren mit Mullfahrzeugen nicht zutreffend.

Unsere Stellungnahme soll als Information und Sammlung des Abwéagungsmaterials dienen.
Wir weisen diesbeziglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzuneh-
mende 6ffentliche Belange zustéandig (Behérde mit Bindelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heif3t, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen
abwagungs-relevanten Belange. Eine Vorabwagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hin-
blick auf die gesetzliche Kompetenzzuweisungen nicht erfolgt. Die Abwagung der Offentli-
chen Belange ist - als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit - zugleich eine zentrale
Verpflichtung der Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Wasserrecht werden
zur Kenntnis genommen. Die Lage im Wasserschutzgebiet ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungs-plan beachtet. Bei der Wendeanlage mit 9,0 m handelt es sich um eine bereits her-
gestellte Wendeanlage im Bestand. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege — 30.03.2026

Zustandige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dipl.-Ing.
Bodendenkmalpflege: Herr Dr.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange: )
Aus Sicht der Baudenkmalpfleg bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans 16/1
der Gemeinde Ruckersdorf keine Einwande.

Es wird lediglich angeregt, die Kennzeichnung der Baudenkmaler in der Planzeichnung ent-
sprechend der Angaben im Bayern Atlas zu erganzen und im Text darauf hinzuweisen, dass
es sich bei der Denkmalliste um ein nachrichtliches Verzeichnis handelt, das kontinuierlich
fortgeschrieben wird und dessen aktueller Stand im Bayernatlas sowie dem Bayerischen
Denkmal-Atlas abgefragt werden kann.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich die Bodendenkma-
ler D-5-6533-0150 (Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Evang.-
Luth. Pfarrkirche St. Georg) und D-5-6533-0080 (Herrensitz des spaten Mittelalters und
der frihen Neuzeit), in deren Umfeld untertagig erhaltene Siedlungsstrukturen des 1234 als
Rudigersdorf erwdhnten Ortes anzunehmen sind. Dementsprechend wurden 2022 bei der
boden-denkmalpflegerischen Begleitung eines Kanalgrabens auf dem Flurstiick 20 mehrere
Schichten, darunter eine Brandschicht sowie eine Schicht mit spéatmittelalterli-
chen/frihneuzeitlichen Fun-den, festgestellt (M-2022-2909-1_0).

Weitere vergleichbare Befunde und Funde sind vor allem im Bereich der bekannten Bau-
denkmaler, die im Kern teilweise bis ins 16. Jh. zurlickgehen, zu vermuten.

Weitere Informationen zur Vermutung von Bodendenkmalern finden Sie unter:
Sitzung des Gemeinderates vom 02.07.2026 Seite 29 von 56



https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus ste-
hen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfi-
gung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL die-
ses Geo-webdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/vl/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern
um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. Der ungestoOrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschrit-
te sollen diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmalf3 beschranken.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StraRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu
berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung, auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen
Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nach-
richtlich in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Be-
grindung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. §
5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Um-
welt-bericht zu tbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art in der stdlichen Teilflache des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem ei-genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehotrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Zur Klarung / Feststellung vermuteter Bodendenkmaéler wird zun&chst der Oberbo-
denabtrag bzw. Ausbau moderner Bodenbelage unter Aufsicht einer archaologisch oder gra-
bungstechnisch qualifizierten Fachkraft durchgefuhrt. Die Bereitstellung eines Grabungs-
technikers des BLfD fiur die fachliche Begleitung des Oberbodenabtrages kann fir private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschatft) erfullen,
sowie fur Kommunen in Aussicht gestellt werden, wofirr der vorgezogene MalRnahmenbeginn
zu beantragen ist. Weitere Informationen zu diesem Forderangebot des BLfD finden Sie un-
ter 200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de).

Bei einem positiven Ergebnis im Zuge des Oberbodenabtrages besitzt der ungestdrte
Erhalt von Bodendenkmalern vor Ort aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege Prioritat. Bodeneingriffe sollen daher in jedem Fall auf das unabweisbar notwendige
Mindestmalfd beschrankt bleiben. Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der oben ge-
nannten Planung keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig
oder in gro3en Teilen zu vermeiden, muss eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumen-
tation und Bergung (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefuihrt werden.
Zur Kosten-tragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG.
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Archéologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der Boden-
denkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und muissen frihzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen
zu bertck-sichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fir Durchfihrung und Dokumenta-
tion archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april
2020.pdf.

Die Kosten archaologischer Ausgrabungen privater und kommunaler Trager kénnen
im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel vom Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege gefordert werden. Von einer Zuwendung ausgenommen sind MafRnahmen,
fur die eine Berechtigung zum steuerlichen Betriebskostenabzug (d.h. in der Regel bei ge-
werblichen Bauvorhaben) besteht. Weitere Informationen zu dieser Férdermaéglichkeit und
dem Antragsverfahren finden Sie auf der Homepage des BLfD
(https://www.blfd.bayern.de/informationservice/foerderung/bodendenkmaeler) .

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange
der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. di-
rekt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag

Die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur denkmalrechtlichen
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG wird ergénzt. Die Bodendenkmaler sudlich des Gel-
tungsbereichs werden nachrichtlich auf dem Planblatt iilbernommen.

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — 10.04.2026
Stellungnahme Bereich Landwirtschaft, || |l

Agrarstrukturelle MaBhahmen
Flurbereinigungsverfahren oder Dorferneuerungsverfahren liegen unserer Kenntnis nach
nicht vor.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache
Durch die Planung wird keine landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht.

Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen
Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintrachtigt.

Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich

Im angrenzenden Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt (z.B. Hofstelle Haupt-
strasse 39). Im Dorfgebiet ist mit ortsiiblichen Immissionen zu rechnen. Wir verweisen auf §
5 BauNVO hingewiesen (,Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, ... Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe einschliel3lich ihrer Entwicklungs-maoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen..”).

Bewirtschaftung von Nutzflachen
Keine Einwéande.

Widmung des Gebietes
Das Planungsgebiet grenzt an ein Dorfgebiet/Mischgebiet an und wird als Mischgebiet aus-
gewiesen. Es bestehen deshalb keine Einwande.
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Eingriffsausgleich
Kein Ausgleich.

Stellungnahme Bereich Forsten, || EGzNG:
Forstliche Belange sind nicht beruhrt.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg — 23.03.2026

Wasserversorgung
Der Geltungsbereich liegt in der Zone 1lIB des Wasserschutzgebietes Erlenstegen. Die MalR3-
gaben der zugehdrigen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Grundwasser- & Bodenschutz

Werden im Zuge der Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf ei-
ne schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich der SB Boden-
schutz am Landratsamt Nirnberger Land zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht BBodSchG).
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Ggf. kann im
Planungsgebiet Staunasse auftreten, die entsprechende Abdichtungs- und Drainagemalf3-
nahmen erforderlich macht. Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentli-
che Kanalisation ist nicht zulassig.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRhahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z. B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Grindungspfah-
len oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehodrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunehmen.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, ist einer Retentionsflache zuzufthren und dort zur
Versickerung zu bringen. Uber ein Baugrundgutachten ist die Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes zu priifen. Daneben muss auch die Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers
geprift und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden.

Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, ist das Niederschlagswasser gepuffert direkt in ein
Gewasser oder nach den Mal3gaben der kommunalen Entwé&sserungssatzung in einen 06f-
fentlichen Misch- oder Regenwasserkanal einzuleiten. Im Rahmen der wassersensiblen
Stadtentwicklung und bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Mdglichkei-
ten zur Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z. B. durch Griindacher)
genutzt werden.

Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten
und Starkregen sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten.

Im vorliegenden Gebiet ist gemal der ,Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut* eine

starke Betroffenheit hinsichtlich moglicher oberflachiger FlieRwege sowie einer Gelandesen-
ke als potentieller Aufstaubereich mit einer moglichen Aufstauhdhe > 1m verzeichnet:
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Um Schaden zu vermeiden, werden bauliche Vorsorgemaflinahmen empfohlen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Auf die ,Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken
in der Bauleit-planung®“ von StMB und StMUV wird verwiesen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der rechtswirksame Bebauungsplan er-
laubt bereits eine Sockelhdhe von 0,3 m. Weiter Mainahmen zum Hochwasser und Starkre-

genereignissen sind in der Detailplanung zu beachten. Eine Planéanderung ist nicht erforder-
lich.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — 14.04.2026

Bei dem geplanten Vorhaben bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme.

Kunftige Aus- und Umbaumafllnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
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Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzu-
nehmen. Ebenso sind Abwehrmaflinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewohnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom
Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vorzunehmen

Immobilienrechtliche Belange

Zur Umsetzung von Maflinahmen darf kein Bahngeldande in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG,
DB Immobilien zu stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:

http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen

http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Infrastrukturelle Belange

Planung und Steuerung

Laut Bundesverkehrswegeplan ist folgendes Projekt geplant:

ABS Nurnberg - Marktredwitz - Hof / Grenze D/CZ (- Prag) (Franken-Sachsen-Magistrale)
Vordringlicher Bedarf, Projektnr. 2-017-V01

Projekt ABS 14 Elektrifizierung Nirnberg — Marktredwitz und des S-Bahnprojektes Nirnberg

Aus Sicht des Projektes ABS 14 Elektrifizierung Nurnberg — Marktredwitz und des S-
Bahnprojektes Nurnberg Sektor Nordost: In Erganzung unserer Stellungnahme Mail vom
18.02.2020 an Frau h nachstehende Information zur Beriicksichtigung in wei-
terer Korrespondenz zum Vorgang:

Grundsatzliches zum Projekt ABS Elektrifizierung Nurnberg - Marktredwitz

Das Projekt ABS 14, Elektrifizierung Nirnberg — Marktredwitz ist als Bedarfsplanprojekt im
Bun-desverkehrswegeplan des BMDV im vordringlichen Bedarf eingeordnet. Der Vorplanung
wurden die perspektivisch erhdhten Zugzahlen der Verkehrsprognose des Bundes 2030 /
20240 zu-grunde gelegt. Der Abschluss der technischen Vorplanung, Leistungsphase 2 er-
folgte im Jahr 2021.

Grundsatzliches zum Projekt S-Bahn Nurnberg Sektor Nordost

Das Planungsprojekt S-Bahn Nurnberg Sektor Nordost (Auftraggeber Freistaat Bayern) be-
findet sich in der Vorplanung Leistungsphase 2. Ein Abschluss der Lph2 wird vsl. Mitte des
Jahres 2027 erfolgen.

Auswirkung durch verénderte Betriebsfihrung

Der Bauherr muss mit erh6hten Zugzahlen und entsprechenden Auswirkungen infolge der
Verkehrsprognose des Bundes 2030 / 2040, dem Ausbau der S-Bahn durch den Freistaat
Bayern und ggf. weiterer verkehrlicher Anpassungen rechnen. Aus den Beeintrachtigungen
infolge veranderter Betriebsfihrung und erhéhten Zugzahlen entsteht fir die Bauherren kein
Anspruch auf Entschadigung.

Lage und Abstandsflachen, Uberschneidungen

Der Abstand der Grundstiicksgrenze zur Gleisachse des Richtungsgleises Nirnberg —
Schirnding betragt tber 10 Meter. Aus Sicht der Elektrifizierung bestehen keine Einwénde
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zum vorgelegten Bauplanung und zur vorgesehenen Bebauung des Grundstiickes. Ggf. sind
erforderliche Abstandsflachen der Gebaude zur Gleisanlage zu beachten.

Elektrifizierung, Oberleitungsanlage

Im Rahmen der Elektrifizierung erfolgt die Errichtung der Oberleitungsanlage mit Nennspan-
nung 15 kV 16,7 Hz. Betrieblich bedingt treten ausgehend von der Oberleitungsanlage elekt-
ro-magnetische und elektrostatische Felder auf.

Die Oberleitungsmaste kdnnen je nach Ausfuhrung im Bahnhof eine H6he von bis ca. 8 m im
zukUnftigen Ausbau der Infrastruktur erreichen. Die Oberleitungsanlage hinterlasst dauerhaft
eine bautechnisch bedingte Beeintrachtigung der Sicht.

In der Vorplanung sind auf DB AG eigenen Grund und Boden entlang der Grundstiicksgren-
ze in N&he des Fremdgrundstiickes Maststandorte vorgesehen. In diesem Zusammenhang
werden Tiefbauarbeiten fir die Mastgrindungen sowie ggf. weiterer Kabeltiefbau erforder-
lich.

Leit- und Sicherungstechnik

In der Vorplanung ist in Bf Lauf r.d.P. ein ESTW-A rechts der Bahn im Bahnhofsbereich vor-
gesehen. Im Zuge der Elektrifizierung, ggf. auch vorlaufend, erfolgt die Erneuerung der Leit-
und Sicherungstechnik was neben dem Bau der Signaltechnik auch Kabeltiefbau nach sich
zieht.

Schall und Erschitterung im Rahmen gesetzlicher Vorgaben

Gemal Schall- und erschitterungstechnischer Untersuchung im Rahmen der Vorplanung
sind im Bereich des Grundstlickes keine schallschutz- und erschitterungstechnischen Mal3-
nahmen vorgesehen. Es besteht fir den Bauherren, veranlasst aus dem Elektrifizierungspro-
jekt, kein Anspruch auf Schall- und Erschitterungsschutz. Die aus Sicht der Errichtung des
Wohn- und Geschéftshauses notwendigen schallschutz- und erschiitterungstechnischen
Mafinahmen sind durch Bauherren selbst auf eigene Kosten zu veranlassen.

Baustelleneinrichtung, Baustellenverkehr, Baustellenlarm

Die Bauausfuhrung der Elektrifizierung verursacht durch KFZ- Fahrzeugbewegungen, Mate-
rial-transporte, Kran- und Baumaschineneinsatz, Schienenfahrzeugverkehr etc. Schallemis-
sionen und baubedingte Erschitterungen. Es kann ggf. auch zu Einschrankungen des KFZ-
Verkehrs durch die Baustellenzufahrten kommen. Durch Beeintrachtigungen aus diesen Um-
stédnden her-aus entsteht fir den Bauherren kein Anspruch auf Entschadigung.

Baume, Gehdlze und Vegetation

Falls eine Bepflanzung des Grundstiickes mit Baumen und Geholzen zur bahnangrenzenden
Seite vorgesehen ist, hat der Eigentimer im Zuge einer Elektrifizierung fur eine gefahrdungs-
freien Rickschnitt nach Regelwerk zu sorgen bzw. dies zuzulassen. Den Eigentiimer trifft
auch grundsatzlich die Pflicht der Unterhaltung (Ruckschnitt von Baumen), damit bei Sturm-
schaden an Baumen die Oberleitungsanlage ausreichend geschiitzt ist.

Fahrbahn

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb)
sowie durch Instandhaltungsmafinahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen)
von allen Forderungen freizustellen.

Das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften techni-
scher Bedingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen, durfen der gewohnliche Betrieb der
bahn-betriebsnotwendigen Anlagen einschliellich der MaRnahmen zur Wartung und In-
standhaltung sowie MafRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterun-
gen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Veranderungen und MafRnahmen an dinglich gesicherten Betriebsanlagen der DB AG diirfen
nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.
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Bei geplanten Bebauungen, Bepflanzungsmaflinahmen und Umgestaltungen von Stral3en
muss die uneingeschréankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens — 50,00 m — Ent-
fernung auf die Sicherungsanlagen des Bahnubergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten blei-
ben.

Der Abstand von 3,50m zur Gleisachse darf keinesfalls, auch nicht durch geringfiigige Uber-
stande, eingeschrankt werden.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngrund, sowie das Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf3 8 62 EBO unzuléssig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellméglichkeit fir die Instandhaltungs-
und Entstorungsdienste der Unternehmen der DB AG, dirfen auch wahrend der Bauzeit
nicht ein-geschrankt werden.

Vorhandene Zuwegungen zu den Gleisanlagen sind aufrecht zu erhalten.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fir die Deutsche Bahn AG, deren beauf-
tragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Bei Bauausfiuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Las-
ten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfiihrung muss
der Bau-herr bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem
Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO AG betreten werden. Alle
hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Konstruktiver Ingenieurbau
Eisenbahnbauwerke (Bruicken, Bahniibergéange etc.) durfen nicht verandert werden und sind
grof3raumig auszusparen.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Ab-
stimmung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefihrt wer-
den.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten durfen keine Grabungsarbeiten durchgefiihrt
werden.

Angrenzende Graben, Mulden durfen durch die Mal3nahme nicht beeintrachtigt werden.

Angrenzende Wege miissen fir Instandsetzungs- und Erneuerungszwecke weiterhin befahr-
bar sein.

Zu Boschungskanten (Damm, Einschnitt) ist ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

Die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkorper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse,
Graben usw.) durfen durch Baumalinahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht beein-
trachtigt werden.

Den Bahndurchlassen und dem Bahnkdrper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugefihrt werden. Dies gilt insbesondere fir StralRenentwas-
serung. Die Entwéasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.
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Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Anfallendes Regenwasser darf nicht auf den Bahngrund abgeleitet werden.

Der Bahndamm darf nicht verandert/abgegraben bzw. in seiner Stand- und Betriebssicher-
heit beeintrachtigt werden. Die vorgegebenen Vorflutverhédltnisse der Bahnkdrper-
Entwasserungsanlagen (Durchlasse, Graben usw.) durfen nicht beeintrachtigt werden.

Vorhandene Bauwerke (Bruicken, Durchlasse, Erdkorper, Stitzbauwerke, usw.) dirfen durch
die Malinahme nicht negativ beeinflusst werden.

Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und Lei-
tungen der DB zu rechnen ist. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf
dem Baugrundstiick wurde seitens der DB InfraGO AG nicht durchgefihrt. Sollte dies ge-
wulnscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 6 Wochen vor Baubeginn - eine entsprechende An-
frage an die DB InfraGO AG / DB AG, DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor
Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren. Sofern die Baumal3nahme
die TK-Kabel/ -Anlagen beriihrt, ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikations-technik GmbH aus unserer Sicht erforderlich. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MalRnahme betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschréankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfihrung, zu gewahrleisten. Der Antragsteller ist ver-
pflichtet, die 6rtlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Wasser, Kanal) tiber
evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzule-
gen.

Allgemeine Hinweise
Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, verandert,
verschittet oder Uberdeckt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstéanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Veranderungen und MalRnahmen an dinglich gesicherten Anlagen bzw. Bahnbetriebsanla-
gen durfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenver-
antwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Besteht ein ent-
sprechender Sachverhalt, so sind die fiir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen er-
forderlichen Angaben zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir ver-
weisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Er-
eignisse, welche aus der Vorbereitung und der Bauausfilhrung abgeleitet werden kdnnen
und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bau-
herrn ergeben. Wir bitten Sie als Antragsteller, in lhrem eigenen Interesse, dafiir zu sorgen,
dass lhre Auftragnehmer bzw. die die Arbeiten ausfihrenden Personen Uber die in dieser
Zustimmung aufgeflihrten Bedingungen sowie die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb in
geeigneter Weiseunterrichtet werden. Ferner ist darauf hinzuwirken, dass die Bedingungen
und Hinweise auch eingehalten werden. Der Deutschen Bahn AG dirfen durch das Vorha-
ben keine Nachteile und keine Kosten entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller
zu Ubernehmen.

Ergeben sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen,
behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewohnli-
che Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der MalRnahmen zur War-
tung und Instandhaltung sowie MalRBhahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.
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Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
maf3-nahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist
stets zu gewahrleisten.

Schlussbemerkungen

Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Wir behalten uns vor, zu dem o. g. Verfahren und den Malinahmen die sich daraus entwi-
ckeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anre-
gungen vor-zubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmens-
ziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Bei der weiteren Planung und Durchfuhrung ist jeweils die Stellungnahme der Deutschen
Bahn Immobilien, Region Siid, Baurecht, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben, wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiterin des Bau-
rechts, Frau IR

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden den Bauherren
Ubermittelt, eine Kontaktaufnahme vor Baubeginn wird nahelegt. Eine Plananderung ist nicht
erforderlich.

N-ERGIE Netz GmbH - 01.04.2026

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gege-
benenfalls im Rahmen einer Betriebsfihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben ge-
nannten Bereich.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und besitzen nur informel-
len Charakter.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich
vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Lei-
tungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zu-
standig sind. Uber diese konnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht
im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung,
aus-gehend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Re-
gelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorha-
ben zu bericksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass sich die geplante Mallnahme innerhalb der Schutzzone der
Trinkwassergewinnungsanlage Erlenstegen - Eichelberg befindet. Bei den MalRBhahmen ist
die Ver-ordnung der Stadt Nurnberg tUber das Wasserschutzgebiet Erlenstegen der N-ERGIE
Aktiengesellschaft zu beachten.
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Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH - 13.03.2026
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die IThnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationsli-
nien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRRerhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungs-zone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
wer-den, aber diese Flachen zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke mit Telekom-
munikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen mussen, bitte wir Sie zur Sicherung der Tele-
kommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht.

Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persotnlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:
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.Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, beste-
hend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinierungsmoglichkeiten mit weite-
ren Spartentragern, fir das geplante Neubaugebiet, zu prifen und uns diesbezuglich hier-
Uber friih-zeitig zu Informieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach:
T NL Sued PTI 13 BBl@telekom.de.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Kreisbrandrat des Landkreises Niurnberger Land — 06.05.2026

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Objekt steht ein Loéschgruppenfahrzeug mit dem entsprechenden Personal in der
gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfligung.

2. Loéschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fir die Léschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

Es werden Oberflurhydranten empfohlen.
3. Feuerwehrzufahrten offentlich und auf Privatgrundstiicken:

Alle offentlichen StraRen missen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen Stral3e zu einem Geb&udezugang mehr als 50 m
betragen, mussen auf dem Grundstiick die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.

4. Flachen fur die Feuerwehr:
Dort wo der zweite Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Briistungshdhe von
max. 8 m Uber Gelande geplant ist, darf die Entfernung von der 6ffentlichen Verkehrsstral3e
bis zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht Gberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.

5. Kennzeichnung von Gebauden:
Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Gebaude gut sicht-
bare (nach Méglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden.

6. Zweiter Rettungsweq uber Leitern der Feuerwehr:
Aufstellflachen fur die Feuerwehr, 2 Rettungsweg mittels tragbarer Leitern:

Es ist zu beachten das Aufstellflachen fur die tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit be-
nutz-bar sein mussen, es wird hierfir eine Flache von 2,0 m * 3,0 m Flache vorgehalten und
so zu unterhalten, dass in diesen Bereichen keine Biische oder ortsfeste Bauten er-stellt
bzw. ange-pflanzt werden. Siehe hierzu Fachinformation FB 4 LFV1
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Dies sollte, bevor eine Planung hinsichtlich der neu erstellenden Griinflachen beriicksichtigt
werden.
7. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Bauliche Erganzungen bei Straf3en etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der 6rt-
lich zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

1 Fachinformation fiir Brandschutzdienststellen erforderliche Grof3e/Flachen zum Aufstellen
von tragbaren Leitern, Januar 2020 LFV FB 4

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anderung des Bebauungsplans betrifft
Uberwiegend die Art der Nutzung. Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von den Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4. Abs. 2 BauGB und
nimmt alle Einzelbeschlisse gem. der Beschlussvorlage zu den Stellungnahmen vollinhalt-
lich an. Die Anderungen sind tlbernommen worden.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16/1 fur das Gebiet "Nord-Ostliche
TOP 9 Ortsmitte zwischen HauptstraRe 41a und BergstraRe" - Satzungsbeschluss
gemald § 10 BauGB

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie die Einwendungen und Anregungen aus der Offentlich-
keitsbeteiligung wurden vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzung am 02.07.2026 behan-
delt.

Der Gemeinderat hat Uber diese Stellungnahmen, Einwendungen und Anregungen be-
schlossen und unter Berilicksichtigung der planungsrelevanten Umstéande (Interessen der
Gemeinde, der Allgemeinheit und der privaten Interessen) abgewogen.

Um das Verfahren abschlie3en zu kdnnen, ist als nachster Schritt der Beschluss nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) anstehend, diesen Bebauungsplan als Satzung zu erlassen.

Beschluss:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nord-Ostlich Ortsmitte zwischen HauptstraRe 41a
und BergstralRe® in der Fassung vom 02.07.2026 wird hiermit als Satzung beschlossen.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: O

Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung von Wohnraum im 1. und 2.
Obergeschoss am Nordwest-Giebel und Errichtung einer Loggia als Dach-
ausschnitt am Sudost-Giebel, Hirschenau 15, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr.
259/5 Gemarkung Riickersdorf

TOP 10

Mit Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren, eingegangen bei der Ge-
meinde Ruckersdorf am 09.10.2024, wird die Erweiterung von Wohnraum im 1. und 2. Ober-
geschoss am Nordwest-Giebel und die Errichtung einer Loggia als Dachausschnitt am Sid-
ost-Giebel, sowie den Anbau eines Abstellraums und Vordach, Hirschenau 15, 90607

Ruckersdorf, FI.-Nr. 259/5 beantragt.
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Nach Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO ist die Errichtung einer baulichen Anlage, die kein Son-
derbau ist, genehmigungsfreigestellt, wenn diese im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes (8 30 Abs. 1 BauGB) liegt, sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Rege-
lungen ortlicher Bauvorschriften nicht widerspricht, die ErschlielBung gesichert ist und die
dem Wohnen dienenden Nutzungseinheiten nicht mehr als 5.000 m2 Bruttogrundflache be-
tragen.

Aufgrund der beantragten Befreiung bzw. Abweichung entspricht das Bauvorhaben nicht
mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hirschenau“ und kann somit nicht
mehr im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt werden.

Die Gemeinde Ruckersdorf erklarte somit, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfah-
ren (Art. 59 BayBO) durchgefiihrt werden soll. Die Vorlage im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren wird somit, wie vom Antragsteller gewtinscht, als Antrag auf Baugenehmigung wei-
ter behandelt. Hierzu ist auch die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens notwendig.

Dieses wurde in der Sitzung vom 30.01.2025 erteilt. Aufgrund von weitergehenden Prifun-
gen des Landratsamtes Nurnberger Land wurde am 18.05.2026 eine erneute Stellungnahme
angefordert.

Vorangegangen war eine Akteneinsicht und ein Informationstermin des Eigentiimers des
Grundstiickes im Bauamt der Gemeinde Rickersdorf. Hierbei fiel dem betagten Eigentiimer
auf, dass die aktuell bestehende bauliche Situation nicht mit der damals genehmigten Pla-
nung Ubereinstimmt. Da sich dieser aufgrund seines hohen Alters zwingend r&umlich veran-
dern muss und somit ein Verkauf ansteht, wurden nun aktualisierte Plane zur Genehmigung
eingereicht.

Beurteilung:
Das beantragte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
,Hirschenau“. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen Nut-

zung und den Uberbaubaren Grundsticksflachen (8§ 30 Abs. 1 BauGB).

Zur Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Die Errichtung des beantragten Wohnhauses ist im allgemeinen Wohngebiet mdglich.

Grund- und Geschossflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) ist maximal 0,30 im Bebauungsplan festgelegt. Laut der Grund-
und Geschossflachenberechnung des Planers betragt die GRZ 0,17.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan mit 0,8 angegeben. In den Antragsun-
terlagen wird die GFZ mit 0,36 beziffert und kann als eingehalten angesehen werden.

Vollgeschosse

Der Bebauungsplan lasst fur das Baugrundstick Gebaude mit zwei Vollgeschossen zu. Das
Untergeschoss ist dabei nicht als Vollgeschoss anzusehen, da dessen Deckenoberkante im
Mittel nicht mindestens 1,20 m hoher liegt als die Gelandeoberkante. Das Erdgeschoss ist
als Vollgeschoss zu werten. Das Obergeschoss ist ebenso als Vollgeschoss anzusehen.
Wahrend der Spitzboden nicht als Vollgeschoss zahlt, da mindestens 2/3 dessen Grundfla-
che eine Raumhghe von mindestens 2,30 Metern aufweisen muissten. (Art. 2 Abs. 5 BayBO
a. F. der im Rahmen des 8 20 Abs. 1 BauNVO gemal} Art. 83 Abs. 6 BayBO i.d. F. der Bek.
vom 14.08.2007).

Baugrenze
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Durch den Bebauungsplan wird im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 259/5 eine Baugrenze
festgesetzt. Diese befindet sich auf der Nord-West-Seite. Nach Sichtung der Planunterlagen,
kann davon ausgegangen werden, dass die Baugrenze eingehalten wird.

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Durch das Geb&ude

wird diese eingehalten.

Dachform und Dachneigung

Im Bebauungsplan ist als Dachform entweder ein Sattel- oder Flachdach festgesetzt. Fur das
Satteldach ist eine Dachneigung von héchstens 35 ° vorgesehen.

Das Gebaude ist mit einem Satteldach ausgefiihrt. Da es sich an der bestehenden Dachnei-
gung orientiert betragt die Dachneigung 55 °. Es entspricht somit nicht den Vorgaben des
Bebauungsplanes.

Der Antragssteller hat hierzu am 16.01.2025 eine Befreiung eingereicht. Der Antragssteller
begriindet dies wie folgt:

L,Der Bebauungsplan Nr. 09 erlaubt fiir das Baugrundstiick Hirschenau 15 eine Dachneigung
bis max. 35 Grad. Das Bestandsgebdude wurde bereits vor dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes 09 mit einer Dachneigung von 55 ° errichtet. Dier Erweiterung des Gebaudes
nach Nordost um ca. 2 m nimmt aus stadtebaulichen Grinden das Profil des Bestandsge-
béudes auf und lberschreitet damit die zuldssige Dachneigung.”

Aufgrund dieses besonderen Sachverhaltes wére die Erteilung einer Befreiung denkbar.

Abstandsfléchen

Die Satzung uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Ruckersdorf
findet bei der Berechnung Beachtung.

Die nord-ostliche und suid-dstliche Abstandsflachen kdnnen voll dargestellt werden.

Im Bereich des Giebels auf der Nord-West-Seite kommt es zu einer Uberschreitung der
Grundstucksgrenze von 0,45 m2. Zudem Uberschreitet die Abstandflache auch auf der Sud-
West-Seite die Grundstlicksgrenze mit einer Flache von 2,72 m2,

Hierzu wurde eine Abstandsflachentbernahmeerklarung vorgelegt.

Stellplatze

Der derzeit bestehende Stellplatzbedarf wird durch den Anbau nicht verandert. Die am
22.09.1999 erteilte Genehmigungsfreistellung genehmigte 3 Stellplatze. Durch die gednderte
Bauausfiihrung ergibt sich keine Anderung an der Gesamtzahl der geforderten Stellplatze.

Nachbarbeteiligung:

Alle Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.
ErschlieBung:

Die ErschlieRung ist gesichert.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen fir den Antrag auf Bauge-
nehmigung vom 04.10.2024, eingegangen bei der Gemeinde Rlckersdorf am 09.10.2024,
fur die Erweiterung von Wohnraum im 1. und 2. Obergeschoss am Nordwest-Giebel und die
Errichtung einer Loggia als Dachausschnitt am Sudost-Giebel, sowie den Anbau eines Ab-
stellraums und Vordach, Hirschenau 15, 90607 Ruckersdorf, Fl.-Nr. 259/5 Gemarkung
Ruckersdorf zu erteilen.

Der Gemeinderat beschlie3t dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hirschenau® Gber die Befreiung der festgesetzten Dachneigung von
maximal 35 ° fur den Anbau eines Satteldaches mit der Dachneigung von 55 ° an ein beste-
hendes Satteldach statt zu geben.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0 Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Baugenehmigung zur energetischen Sanierung und Erweiterung
TOP 11  Einfamilienhaus + Einliegerwohnung + Garage, Altwasser 21, 90607
Ruckersdorf, FI. Nr. 249 Gemarkung Ruckersdorf

Mit Antrag auf Baugenehmigung vom 12.05.2026, am 20.05.2026 bei der Gemeinde
Ruckersdorf eingegangen, wird die energetische Sanierung und Erweiterung eines Einfamili-
enhauses mit Einliegerwohnung und Garage, Altwasser 21, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 249
Gemarkung Ruckersdorf beantragt.

Beurteilung:

Das beantragte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Altwas-
ser - Vogelherd®“. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Art und Maf} der baulichen
Nutzung und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (8§ 30 Abs. 1 BauGB).

Zur Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Das beantragte Vorhaben ist im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Grund- und Geschossflachenzahl

Im Bebauungsplan ist fur das héchstzulassige Maf3 der baulichen Nutzung auf die Regelun-
gen der BauNVO verwiesen. In der damals gultigen BauNVO war eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 im Allgemeinen Wohngebiet zu-
lassig.

Die GRZ laut den Antragsunterlagen 0,32 und ist somit eingehalten. Die GFZ liegt mit 0,3
auch deutlich unter dem festgesetzten Wert.

Vollgeschosse

Gemal dem Bebauungsplan ist es generell mdglich ein Gebaude mit maximal zwei Vollge-
schossen (Erdgeschoss und Dachgeschoss) zu errichten.

Nach den vorgelegten Unterlagen dirfte es sich bei dem vorhandenen Dachgeschoss um
kein Vollgeschoss handeln. Mindestens 2/3 dessen Grundflache mussten hierzu eine Raum-
hohe von mindestens 2,30 Metern aufweisen. (Art. 2 Abs. 5 BayBO a. F. der im Rahmen des
8 20 Abs. 1 BauNVO gemal Art. 83 Abs. 6 BayBO i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007).
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Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Durch das beantragte
Vorhaben wird diese eingehalten.

Baugrenze

Die vom Bebauungsplan festgelegte Baugrenze verlauft auf der Ostseite fur ein Teilstick auf
der Ostlichen Grundstucksgrenze und befindet sich im weiteren Verlauf an der Grenze zum
Uberschwemmungsgebiet.

Auf den eingereichten Planunterlagen ist ersichtlich, dass bereits der bestehende Baukorper
die Baugrenze nicht einhalt. Durch einen Rickbau und einen erneuten Anbau wird die Bau-
grenze Uberschritten. Der Antragssteller hat hierzu einen Antrag auf Befreiung von der Bau-
grenze eingereicht und begriindet diesen wie folgt:

,Der geplante eingeschossige Anbau Uberschreitet die Baugrenze auf einer Flache von ca.
0,18 m2 (Lange ca. 0,89m / Tiefe max. 0,41m, violett markiert). Der zugehérige Dachuber-
stand wirde die Baugrenze hier auf einer Flache von ca. 5,58 m2 Uiberschreiten (Lange ca.
5,2m / Tiefe max. 1,76 m (magenta markiert). Der Anbau verfugt Uber ein begruntes Dach.

Die Baugrenze orientiert sich im Bebauungsplan an der ebenfalls im Bebauungsplan darge-
stellten Hochwasserlinie. Die deutlich genaueren Hochwasserlinien gem. Bayernatlas lassen
allerdings darauf schliel3en, dass der bebaute Bereich noch nicht im Hochwasserbereich
(HQ extrem) liegt. Siehe Skizze unten. Zuséatzlich wurde in einem Bodengutachten nachge-
wiesen, dass es hier keinen Konflikt mit der Hochwassergrenze gibt, dies kann gerne nach-
gereicht werden.

Relevant ist hierfiir auch, dass der wesentliche Teil der Uberbauung lediglich durch einen
Dachuberstand erfolgt und somit nicht in den Boden eingreift.

Auch gibt es fiir Uberschreitungen der Baugrenzen innerhalb des Bebauungsplans Altwas-

ser-Vogelherd bereits einige Prazedenzfélle, bei denen die Gebaude sich zusatzlich auch
starker im Uberschwemmungsgebiet befinden.“
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits Befreiungen von der Baugrenze
erteilt. In diesem Fall kdnnte ahnlich verfahren werden.

Dachneigung

Im Bebauungsplan ist ein Dach mit einer Dachneigung von 48 — 52 ° vorgesehen.

Das Gebaude soll mit einem Satteldach sowie einem Anbau mit flachgeneigtem Dach ausge-
fuhrt werden. Die Antragssteller haben hierzu einen Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingereicht und begriinden die Planung:

,Um ausreichend Wohnraum fir eine potenziell 4-kdpfige Familie zu bieten, soll das beste-
hende Gebaude auch im sudlichen Bereich um ca. 11,4m verlangert werden. (Siehe Lage-
plan ,Erweiterung EG"). Da die Gebaudehdhe des Anbaus 3 m nicht tberschreiten darf, um
die notwenigen Abstandsflachen einzuhalten bietet sich hier nur ein eingeschossiger Bau mit
flach geneigtem Dach an. Ein tieferes Eindringen in das Geldnde, um hierdurch die Geb&u-
dehdhe zu reduzieren und somit die Mdglichkeit fir ein Satteldach zu schaffen, ist hier mit
unverhaltnismafRig grollem Aufwand verbunden da das Umfahren des Wohnhauses mit
LKWs oder groRerem Gerét nicht moglich ist und ware somit wirtschaftlich nicht abbildbar.

Hinzu kommt, dass die aktuelle Bebauung im Bereich des neuen Anbaus ebenso uber flach
geneigte Pultdéacher verfiigt. Somit werden optisch bereits bestehende Strukturen ersetzt
und das Bild auf das Gebaudeensemble verandert sich nur unwesentlich

Zusétzlich lasst sich entlang des Talgrunds generell eine Aufweichung der Satzung I[+Dach
beobachten. Viele der neuen sowie bestehenden Geb&ude weisen von hieraus gesehen
[I+Dach auf oder sind ebenso wie von uns beabsichtigt mit Flachdach bzw. flach geneigtem
Dach ausgestattet. Dies betrifft auch weit grof3flachigere Anbauten sowie etwas weiter nérd-
lich des Baubauungsgebiets ganze Neubauten.“
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind &hnliche strukturierte Dachformen vorhanden.
Angesichts dessen konnte die Erteilung einer isolierten Befreiung in Frage kommen.

Abstandflachen

Die Satzung lber abweichende MaRRe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Ruckersdorf
findet bei der Berechnung Beachtung. GemalR § 2 Satz 2 der Satzung Uber abweichende
Maf3e der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Rickersdorf kann die Abstandsflache vor 2
AuRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange auf 0,5 H jedoch mindestens 3 m verkirzt
werden, wenn das Gebaude an mindestens zwei AuRenwanden Satz 1 beachtet. Nach Satz
1 der Abstandsflachensatzung betragt die Abstandsflache im Gemeindegebiet 1H, mindes-
tens jedoch 3 m.

Die Abstandsflachen kénnen sowohl fiir die nordliche als auch die stdliche Giebelseite voll
mit 1H dargestellt werden. Der Anbau ,Erweiterung | halt ebenfalls die volle Abstandsflache
ein.

Fir den Bestandsbau und den Anbau ,Erweiterung | + Dach® wurde die westliche und 6stli-
che Abstandsflache halbiert. In Summe betréagt hier die Lange der Auenwand nicht mehr
als 16,00 m.

Das Bestandsgebaude kann die seitlichen Abstandsflachen trotz Halbierung nicht voll einhal-
ten, so dass diese mit 1,36 m und 0,74 m in die Nachbargrundstiicke ragen. Hierzu wurde
ein Antrag auf isolierte Abweichung eingereicht:

,Das Wohngebaude unterschreitet 1n der aktuellen Form die bendtigten Abstandsflachen.
Konkret bedeutet dies, dass auf der Nord-Ost-Seite zu Flurnr. 247/4 ca. 2,52m - 2,56m Ab-
stand vorliegen und auf der Sid-West-Seite zu Flurnr. 250 ca. 2,0m - 1,94m. Zusatzlich gibt
es auf dieser Seite aktuell einen grenzstandigen Anbau auf elner Lange von ca. 5,8m und
ein Vordach von ca. 2,5m welches Uber Stiitzen an der Grenze ablastet (siehe Bestandsdo-
kumentation Bild 10).

Im Zuge der energetischen Sanierung das Bestandsgebaudes (aktuell Worst Performing
Building) soll dies KFW-Standard 55 erhalten. Hierfir ist eine AuRenwanddammung mit einer
Dammstarke von ca. 20cm Mineralwolle erforderlich, zusatzlich soll hier aus dkologischen
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Griunden sowie Grinden der Bauphysik eine Holzfassade mit ca. 10cm Dicke vorgesehen
werden. Die DAmmung soll nicht brennbar aus Mineralwolle ausgefiihrt werden.

Fur die Betrachtung der Abweichung verweisen wir auf das Schreiben der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, vom 04.02.2011 mit dem Titel ,Bau-
rechtliche Behandlung von MalRnahmen zur nachtraglichen Warmedammung an Auf3enwan-
den und Dachern" woraus unter Punkt 2.1 Abstandsflachen folgendes hervorgeht:

MaRnahmen zur nachtraglichen Warmedammung an Auf3enwénden und/oder Déachern fih-
ren zu einer Verlagerung der AuRenwand, vor der die Abstandsflache liegen muss (Art. 6
Abs. 1 Satz 1 BayBO) und/oder zu einer Vergrof3erung der fur die Tiefe der Abstandsflache
mafgeblichen Wandhohe (Art. 6 Abs. 4 ff. BayBO).

,Hat dies zur Folge, dass die -erforderliche Abstandsflache nicht mehr - wie regel-
maRig erforderlich - auf dem (Bau-) Grundstiick selbst untergebracht werden kann,
kommt die Zulassung einer Abweichung (Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO) in Betracht.
Nach Art. 63 Abs. 1

Satz 1 Halbsatz 1 BayBO kann eine Abweichung zugelassen werden, wenn sie un-
ter Berilicksichtigung des Zwecks der Jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung
der offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Be-
langen, insbesondere den Anforderungen des Art. 3Abs.1 BayBO vereinbar ist. Da-
bei stellen die 6ffentlichen Belange nicht nur eine Schranke, sondern ggf. auch ei-
nen Rechtfertigungsgrund fur die Zulassung einer Abweichung dar. Diese 6ffentli-
chen Belange sind nicht auf Gesichtspunkte des Bau- und Bodenrechts beschrankt.
Fur die Zulassung einer Abweichung spricht daher nicht nur das private Interesse
des jeweiligen Bauherrn an der nachtraglichen Warmedammung, sondern auch das
offentliche Interesse an Energieeinsparung und Klimaschutz. (...)"

Die Alternative der Innendammung ist bauphysikalisch anspruchsvoll und birgt signifikante
Risiken, die gegen diese MaRnahme sprechen:

Hohes Feuchte- und Schimmelrisiko (Tauwasserausfall): Durch die Innenddammung
wird die Aul3enwand nicht mehr von der warmen Raumluft beheizt und kihlt im Win-
ter stark aus. Feuchtigkeit aus der Raumluft kann durch die Dammung diffundieren
und an der kalten AuRenwand kondensieren (Tauwasserausfall). Dies fuhrt haufig zu
Feuchteschaden und Schimmelbildung hinter der Dammschicht. Hierbei ist zu beach-
ten, dass aktuell auch ohne Dammung bereits mit Feuchte in den Wanden umgegan-
gen werden muss.

Verlust von Wohnraum: Innendammung tragt auf der Innenwand auf was den nutzba-
ren Wohnraum pro Zimmer verkleinert und somit die Nutzbarkeit des generell kleinen
Gebaudes noch unwirtschaftlicher gestaltet.

Beeintrachtigung des Wandaufbaus: Die Fahigkeit der Aulienwénde, Warme zu spei-
chern, wird durch die Innendammung reduziert. Hierdurch erhéhte Heizkosten und
verringerte Nachhaltigkeit.

Aufwendige und stark kostensteigernde Montage da an Ausbauelemente des Innen-
raums, sowie Innenwande und Decken angearbeitet werden muss bzw. hier eine
Uberdammung stattfinden muss, um Warmebriicken zu reduzieren. So muss z.B. die
Bestandstreppe abgebrochen werden sodass hinter dieser geddmmt werden kann.
Wirtschaftlichkeit: In der Praxis werden oft niedrigere Energieeinsparungen erzielt, als
berechnet und hierbei ist die Innenddmmung von vornherein deutlich ineffizienter als
eine Fassadendammung von aul3en.

Folgende bauwerksspezifische Grinde fuhren zusétzlich zu einer anspruchsvollen
Warmebrickenproblematik, da die Anschlisse kritisch sind und Warmebriicken nicht
vermieden werden kdnnen, was zu lokalen Abkuhlungen und weiterem Schimmelrisi-
ko fuhrt:

o An den Verbindungspunkten zu den ndrdlichen und stdlichen Anbauten
musste hier von Aullendammung auf Innenddmmung gesprungen werden,
dies fur zu mafgeblichen Warmebricken und verhindert eine lickenlose
Dammung
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o Zusatzlich ist das Gebaude nur teilweise unterkellert. Hier ergeben sich bei ei-
ner Innenddmmung kritisch zu I6sende Anschlusspunkte

o Wegen bestehender Massivdecke kein liickenloser Ubergang zwischen Zwi-
schensparrendammung und Fassadenddmmung mdglich

Schimmelbildung, Wohnflachenverlust, hohe Kosten bei oft geringerem Nutzen und Feuch-
tigkeitsschaden, die bis hin zu einer Gefahr fir die Substanz des Gebéaudes fiihren kénnen,
schliel3en somit eine Innendammung der Wénde aus.

Die tatsachliche Beeintrachtigung der abstandsflachenrechtlichen Schutzguter wie nament-
lich Belichtung und Bellftung der Nachbargeb&ude sehen wir durch die oben genannte
MaRnahme nicht gefahrdet. Die aktuell bestehenden Geb&ude befinden sich nach der Sanie-
rung weiterhin mind. 5m entfernt. Sollte im sudlichen Teil des Grundstiick Flur Nr. 247/7 ein
zusatzliches Bauwerk errichtet werden so ist dies unter Einhaltung von 3m Grenzabstand
insgesamt weiterhin ca. 5m entfernt. An der Studwestlichen Grenze zu Flur Nr. 250 stellt es
sich noch deutlicher dar, da hier mit der Geb&dudeecke unseres Bestandsgebaudes auf dem
Nachbargrundstiick die Baugrenze verlauft. Diese hat insofern eine besondere Bedeutung
da die Baugrenze sich an der Hochwasserlinie und den Besonderheiten des Gelandes an
dieser Stelle orientiert. Mit der Baugrenze startet hier klar ersichtbar ein starker Abhang, der
sich nicht mal zum Anlegen eines Gartens eignet und aus diesem Grund stark bewaldet ist
(siehe Bestandsdokumentation) Zusatzlich lasst sich bei einem Blick auf dem B-Plan vermu-
ten, dass

die Lage der Baugrenze hier bewusst zum Schutz des Gebaudes Altwasser 21 verortet wur-
de. Denn das Haus ist eines der ersten Hauser der Siedlung und einer Grenzbebauung wur-
de hier bereits in groBem Umfang zugestimmt. Diese grof3flachige Grenzbebauung soll im
Rahmen der

Sanierungsmafnahmen abgebrochen werden und hierdurch sogar mehr Grenzabstand ge-
schaffen. Somit sehen wir hier, trotz Fassadendammung, in Bezug auf Belichtung und Belif-
tung der umstehenden Gebaude sogar eine Verbesserung.

Fur kleine Flachen von Bestandsgebauden wurden bereits isolierte Abweichungen von den
Abstandsflachen erteilt. Hier kénnte ahnlich vorgegangen werden.

Nachbarbeteiligung:

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Der nordliche Nachbar und sidliche Nachbar
(beide Grundsticksgemeinschaften) sowie der westliche Nachbar haben dem Bauvorhaben
nicht zugestimmt

ErschlielBung:

Die ErschlieBung ist gesichert.

Stellplatzsatzung:

Gemal § 2 Abs. 2 der Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge in der Gemeinde Ruckersdorf (Stellplatzsatzung) vom 01.10.2025 in Ver-
bindung mit Anlage zu § 20 der Verordnung tber den Betrieb von Garagen sowie uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV) sind fir
Gebéaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung vorzusehen.

Laut den Antragsunterlagen werden zwei Wohnungen geschaffen. Somit sind 4 Stellplatze
nachzuweisen. 2 Stellplatze kénnen Uber die Doppelgarage nachgewiesen werden. Ein wei-
terer befindet sich jeweils an der westlichen Grundstiicksgrenze sowie unter dem geplanten
Carport.
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Auf die Nachfrage aus der Mitte des Gemeinderats, wie sich die Zufahrt zum Grundstiick
darstellt, erklart dies der Erste Biirgermeister anhand eines digitalen Planwerks.

Den Wunsch des Gremiums, dass die geplanten Flachdacher, wie im Plansatz angegeben,
begrint werden, gibt die Verwaltung an den Bauwerber weiter. Weiterhin erklart die Verwal-
tung, dass die eingereichten Planunterlagen vollumféanglich einzuhalten sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t das gemeindliche Einvernehmen fir den Antrag auf Bauge-
nehmigung vom 12.05.2026, eingegangen bei der Gemeinde Rickersdorf am 20.05.2026,
fur die energetische Sanierung und Erweiterung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwoh-
nung und Garage, Altwasser 21, 90607 Ruckersdorf, Fl. Nr. 249 Gemarkung Ruckersdorf zu
erteilen.

Der Gemeinderat beschlie3t dem Antrag auf isolierte Abweichung von Art. 6 BayBO Uber
Einhaltung der westlichen und 6stlichen Abstandsflache des Bestandsgebaudes um 1,36 m
bzw. 0,74 m statt zu geben.

Der Gemeinderat beschlie3t dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Altwasser-Vogelherd“ Uber Einhaltung der festgelegten Dachnei-
gung von 48-52 ° fur die Erstellung eines Anbaus mit flachgeneigtem Dach, statt zu geben.

Der Gemeinderat beschliel3t dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Altwasser-Vogelherd® Uber Einhaltung der std-westlichen Baugren-
ze fur die Uberschreitung durch den dargestellten Anbau inkl. Dachlberstand statt zu geben.

einstimmig beschlossen Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: O Personlich beteiligt: 0

Antrag auf Errichtung einer Einfriedung an der Grundstiicksgrenze teilweise
TOP 12 in Blickdichter Ausfiihrung, StrengenbergstralRe 47, 90607 Rickersdorf, Fl.-
Nr.: 435, Gemarkung Rickersdorf

Mit Schreiben vom 23.06.2026, eingegangen bei der Gemeinde Riickersdorf am 24.06.2026,
beantragt die Eigentimerin des Grundstiickes StrengenbergstraRe 47, 90607 Rickersdorf,
FI.-Nr.: 435, Gemarkung Riuckersdorf, die Errichtung einer Einfriedung an den dstlichen,
nord-Ostlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenzen hin zu Grundflachen im Besitz der Ge-
meinde Ruckersdorf.

Beantragt wird an der 6stlichen und teilweise nordéstlichen Grundstiicksgrenze ab dem be-
stehenden Gartentor die Errichtung eines Stabgitterzauns sowie an der teilweise nord-
dstlichen sowie nordlichen Grundstiicksgrenze direkt anschlie3end an den Stabgitterzaun bis
hin zum nord-westlichen Ende der Grundstiicksgrenze eine Einfriedung in blickdichter Aus-
fihrung.

Das Vorhabensgrundstiick liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des amtlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet dstlich der Hohen Linde bis zum Strengenberg. Fir die Ge-
staltung von Einfriedungen verweist der geltende Bebauungsplan unter Buchstabe C Nr. 3
auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde Ruickersdorf.

GemaR der Satzung zur Anderung der Satzung uber Einfriedungen in der Gemeinde
Ruckersdorf (Einfriedungssatzung — EinfrS) vom 02.11.2017 (1. Anderungssatzung) Art. 1,
neue Fassung des § 2 Abs. 2 Satz 2 sind geschlossene Einfriedungen, aul3er an 6ffentlichen
Verkehrsflachen, bis zu einem Malf von 2,00 m bezogen auf die Oberkante der natiirlichen
Gelandeoberflache bzw. der privaten Verkehrsflache mit schriftlicher Zustimmung des an die
Einfriedung angrenzenden Grundstickseigentiimers grundsatzlich zulassig.
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Die 6stliche, nord-6stliche und nérdliche Grundstiicksgrenze des Anwesens Strengenberg-
stralRe 47, 90607 Rickersdorf, FI.-Nr.: 435, Gemarkung Ruckersdorf, grenzt an Grundstiicks-
flachen im Eigentum der Gemeinde Ruckersdorf. Die im Besitz der Gemeinde Rickersdorf
stehenden Grundstuicksflachen, die von diesem Antrag betroffen sind, sind nicht offentlich
gewidmet und somit als private Grundsticksflachen der Gemeinde Ruckersdorf zu betrach-
ten. Auf den im Eigentum der Gemeinde Rickersdorf stehenden an die geplante Malihahme
angrenzenden Grundstiicken ist die Errichtung der Weinbergstral3e Ost geplant. Trotz der
bestehenden Planungen besteht noch keine 6ffentlich-rechtliche Widmung.

Somit ist aus Sicht der Verwaltung der Bereich der Regelung aus der Satzung zur Anderung
der Satzung uber Einfriedungen in der Gemeinde Ruckersdorf (Einfriedungssatzung — Ein-
frS) vom 02.11.2017 (1. Anderungssatzung) Art. 1, neue Fassung des § 2 Abs. 2 Satz 2 an-
zuwenden.

Die Gemeinde Ruckersdorf hat demnach nun dariiber zu entscheiden, ob diese unter der
vorgenannten Regelung die schriftliche Zustimmung erteilt, dass an den dstlichen, nord-
Ostlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenzen des Anwesens Strengenbergstralle 47 eine
Einfriedung mit einer H6he von bis zu 2,00 m und weiterhin in blickdichter Ausfiihrung errich-
tet werden darf. Eine genaue Festlegung einer eventuellen Zustimmung kann nicht vorge-
nommen werden, da dem Antrag keinerlei Konkretisierungen zum Vorhaben oder aussage-
kraftige Planunterlagen beigefiigt sind. Somit kann der Gemeinderat lediglich tber eine
grundsatzliche Zustimmung entscheiden und dabei mogliche Grenzen im Rahmen der Ein-
friedungssatzung vorgeben.

Ob eine bis zu 2,00 m hohe und in blickdichter Ausfihrung ausgestaltet Einfriedung bei einer
spateren Umsetzung der Strallenbaumalnahme Weinbergstrale Ost und der damit einher-
gehenden Widmung als 6ffentliche Stral3e eine Beeintrachtigung der Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs darstellt, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewertet werden.

Eine mogliche Zustimmung kénnte Prazedenzwirkung auf gleichgelagerte Falle entfalten.

Der Vorsitzende gibt einen kurzen Abriss zum Sachverhalt und erlautert, dass das Grund-
stiick bereits vollstandig mit einer Hecke zu den 6stlichen, nord-6stlichen und nérdlichen
Grundstticksgrenzen hin bepflanzt war. Aufgrund der BaumalBnahmen zur Behelfsstral3e
nordlich und nord-6stlich des Vorhabensgrundstiicks und des dortigen groRen Baumbe-
stands konnte die Hecke nicht dauerhaft erhalten bleiben. Die bestehende Hecke im nord-
Ostlichen und 6stlichen Bereich ist laut Aussage des dort beauftragten Gartners aufgrund des
groRen Baumbestands ebenfalls nicht mehr zu erhalten und muss demnéchst entfernt wer-
den. Eine Neubepflanzung scheidet aus.

In der darauffolgenden Diskussion wird deutlich, dass das Vorhaben aufgrund mdglicher
Prazedenzwirkung und der damit verbundenen Aufenwirkung unter Berlcksichtigung der
Einfriedungssatzung und den Regelungen in einigen Bebauungsplanen keine Zustimmung
findet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, der Errichtung einer Einfriedung mit einer Maximalhdhe von
2,00 m in blickdichter Ausfiihrung zwischen dem Anwesen StrengenbergstralRe 47, 90607
Ruckersdorf, Fl.-Nr.: 435, Gemarkung Riickersdorf und der 6stlich, nord-¢stlich und nérdlich
angrenzenden Grundstticksflache im Eigentum der Gemeinde Ruckersdorf gemalR der Sat-
zung zur Anderung der Satzung uber Einfriedungen in der Gemeinde Rickersdorf (Einfrie-
dungssatzung — EinfrS) vom 02.11.2017 (1. Anderungssatzung) Art. 1, neue Fassung des §
2 Abs. 2 Satz 2, nicht zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:  Anwesend: 16 Ja: 14 Nein: 2 Personlich beteiligt: O

TOP 13 Erneuerung der Steuerungstechnik der Entarsenierungsanlage im Wasser-
werk
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Da die Entarsenierungsanlage im Wasserwerk noch analog betrieben wird und die Steue-
rungstechnik veraltet ist, haben sich die Verantwortlichen schon seit geraumer Zeit mit der
notwendigen und zukunftsorientierten Erneuerung der Anlage befasst.

Die Firma Richter R & W Steuerungstechnik GmbH aus 95491 Ahorntal, welche die bisheri-
ge Steuerungsanlage installiert hat und wartet, bietet mit dem Angebot Nr. 12260064 vom
19.03.2026 eine neue Schaltanlage mit kompletter Einbindung in das vorhandene Prozess-
leitsystem an.

Diese Neuinstallation wird einen wichtigen Bestandteil der Aufbereitungsanlage des Was-
serwerks Ruckersdorf darstellen und beinhaltet u. a. voll elektronische Fillstandmeldungen,
Stérmeldungen, Aufzeichnungen des Ruckspulprogramms und gewéhrt somit einen sichere-
ren Betriebsablauf.

Aus rechtlichen Grunden erfolgt die Vergabe in der nachfolgenden nichtéffentlichen Sitzung.

Das Gremium nimmt ohne konkrete Beschlussfassung von den Ausfiihrungen Kennt-
nis.

Erneuerung der Elektroakustischen Anlage (ELA-Anlage) inkl. der Brand-

ot s meldeanlage (BMA) in der Waldschule Rickersdorf

Die Elektroakustische Anlage (ELA-Anlage) in der Waldschule ist seit einiger Zeit defekt und
kann die Anforderungen an einen sicheren Schulbetrieb nicht mehr erfillen.
Dementsprechend wurden Angebote zur Erneuerung der ELA-Anlage eingeholt, um das
Schulgebaude wieder mit einer modernen und den Anforderungen entsprechenden Anlage
auszustatten. Gleichzeitig wurde die Einrichtung einer Brandmeldeanlage mit angeboten, um
den Anforderungen an ein sicheres Schulgebaude Rechnung zu tragen.

Insgesamt haben 3 Firmen ein Angebot zur Erneuerung der ELA-Anlage inkl. Brandmeldean-
lage in der Waldschule abgegeben. Die eingereichten Angebote waren alle zu werten und
zeigen folgende Angebotspreise auf:

Bieter 1 36.978,53 EUR/netto
Bieter 2 60.499,28 EUR/netto
Bieter 3 59.535,01 EUR/netto

Aufgrund rechtlicher Gegebenheiten erfolgt die Vergabe der Leistungen in der darauffolgen-
den nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates.

Das Gremium nimmt ohne konkrete Beschlussfassung von den Ausfihrungen Kennt-
nis.

Errichtung einer Einbruchmeldeanlage inkl. Videoiiberwachung am Wasser-
TOP 15 werk Riuckersdorf, Brunnenweg 9, 90607 und dem Hochbehélter, Ludwigs-
hohe

Das Betriebsgelande des Wasserwerks Rickersdorf, Brunnenweg 9 90607 Rickersdorf, be-
findet sich an der sud-6stlichen Grenze zum Pegnitzgrund mit nur wenig direkt angrenzen-
den Wohnbebauung. Der Hochbehalter des Wasserwerks Ruckersdorf auf der Ludwigshéhe
befindet sich in eine Waldbereich ohne angrenzende Wohnbebauung.
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Die Versorgung des Gemeindegebiets mit Trinkwasser ist existentiell wichtig und von groR3ter
Bedeutung. Aufgrund dessen ist auch der Schutz dieser Einrichtungen mit hochster Prioritat
zu verfolgen. Die Betriebsgelande und die darauf bestehenden Gebaude, Techniken und
Einrichtungen sind bereits umfassend geschiitzt, dennoch besteht im Bereich Gelandetber-
wachung Handlungsbedarf.

Um sich gegen das Betreten von Unbefugten abzusichern und das Betriebsgelande sowie
die dort gelagerten Anlagengiiter, Techniken und Einrichtungen zu schitzen, wurde die Er-
richtung einer Einbruchmeldeanlage mit Videolberwachung (Alarmanlage) am Wasserwerk
Ruckersdorf sowie die Errichtung einer Videollberwachung am Hochbehélter durch die Ver-
waltung angestof3en.

Hierflr wurden insgesamt 2 Firmen zur Abgabe eines Angebots aufgefordert. Alle Anbieter
haben ein Angebot abgegeben:

Einbruchmeldeanlage (EBM):

Bieter 1 27.390,48 EUR/netto
Bieter 2 19.617,86 EUR/netto
Videolberwachung:

Bieter 1 10.697,33 EUR/netto
Bieter 2 20.201,96 EUR/netto

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erfolgt die Vergabe der Leistungen in der darauffolgen-
den nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates.

Das Gremium nimmt ohne konkrete Beschlussfassung von den Ausfiihrungen Kennt-
nis.

Erneuerung der Brandmeldeanlage (BMA) am Wasserwerk Ruckersdorf,

TRl 4o Brunnenweg 9, 90607 Ruckersdorf

Die bestehende Brandmeldeanlage (BMA) am Wasserwerk Ruckersdorf inkl. des Nebenge-
baudes entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und muss im Rahmen der Neuaustrich-
tung der Alarmtechnik tberarbeitet werden.

Da die Versorgung des Gemeindegebiets mit Trinkwasser und somit die Sicherheit der dafur
notwendigen Anlagen héchste Prioritat erfordert, sind insbesondere die dortigen Sicherheits-
anlagen auf dem neuesten Stand zu halten.

Aufgrund dessen hat die Verwaltung insgesamt 2 Firmen zur Abgabe eines entsprechenden
Angebots aufgefordert. Diese zeigen folgende Angebotspreise:

Bieter 1 21.533,26 EUR/netto

Bieter 2 27.920,08 EUR/netto

Aufgrund rechtlicher Vorgaben erfolgt die Vergabe der Leistungen in der darauffolgenden
nichtéffentlichen Sitzung.
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Das Gremium nimmt ohne konkrete Beschlussfassung von den Ausfiihrungen Kennt-
nis.

|TOP 17 Vergabe der EDV-Betreuung fur die Waldschule Riuckersdorf

Die EDV-Ausstattung der Waldschule Ruckersdorf wird derzeit durch eine Fachfirma fir Da-
tentechnik betreut. Grundlage der Zusammenarbeit ist ein Kontingentvertrag auf Stundenba-
sis mit einem jahrlichen Umfang von 24 Stunden. Daruber hinaus sind verschiedene Service-
leistungen enthalten, die nicht auf das Stundenkontingent angerechnet werden, wie bei-
spielsweise die tagliche Uberpriifung der Datensicherung sowie die Bereitstellung einer Hot-
line.

In den vergangenen Jahren kam es jedoch zunehmend zu langeren Reaktionszeiten bei
Supportanfragen. Rickmeldungen sowie die Behebung von Stérungen erfolgten teilweise
erst nach mehreren Wochen. Zudem wurden die vereinbarten monatlichen Pauschalgebiih-
ren wiederholt Uberschritten. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Rickersdorf dazu
entschieden, die EDV-Betreuung der Waldschule neu auszuschreiben und kunftig durch ei-
nen anderen Dienstleister betreuen zu lassen.

Dabei wurden insgesamt zwei Angebote eingereicht mit folgenden Werten inkl. Service fir
12 Monaten:

Bieter: Angebotssumme brutto:
1 14.665 €
2 12.709 €

Die Vergabe der Leistungen erfolgt aufgrund rechtlicher Vorgaben in der darauffolgenden
nichtoffentlichen Sitzung.

Das Gremium nimmt ohne konkrete Beschlussfassung von den Ausfiihrungen Kennt-
nis.

[TOP 18 Sonstiges

|TOP 18.1 Uberschneidung zweier Veranstaltungen am 13.07.2026

Ein Mitglied des Gemeinderats &ufRert ihr Unverstandnis zur Uberschneidung zweier Veran-
staltungen/Konzerte im Ortsgebiet am 13.07.2026.

Der Erste Burgermeister gibt weiter, dass die beiden Veranstalter der sich tiberschneidenden
Veranstaltungen, sich grundsétzlich im Rahmen der Sitzung des Vereinskartells abstimmen,
damit keine Uberschneidungen vorkommen.

Leider war einer der Veranstalter bei der Terminabstimmung nicht mit dabei und hat auch
sonst keine Veranstaltungen gegeniiber dem Vereinskartell oder der Gemeinde angezeigt.
Somit kam es leider zu dieser Uberschneidung.

| TOP 18.2 Hitzeschutz im Rahmen von Veranstaltungen

Ein Mitglied des Gemeinderats gibt weiter, dass der Hitzeschutz im Rahmen von Veranstal-
tungen naher in den Fokus riicken sollte. Aufgrund dessen hat sich das Mitglied des Ge-
meinderats mit dem Themenbereich befasst und fur die Kirchweih Rlckersdorf eine kleine,
augenscheinlich sehr attraktive Vernebelungsmaschine herausgesucht.
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Mit einem Mietpreis von 260 EUR netto pro Woche zzgl. Versand soll ein erster Test erfol-
gen. Die Wurfweite der Anlage liegt bei 15 Meter und das Gerét verbraucht zwischen 10 bis
60 Liter die Stunde.

Wird der gewiinschte Effekt erreicht, sollte dariiber nachgedacht werden, ein solches Gerat
anzuschaffen. Der Kaufpreis fur ein solche Geréte liegt bei 5.690,00 EUR netto.
Entsprechend eingelagert konnte das Gerate dann auch fir andere Veranstaltungen der
Gemeinde oder ortlicher Vereine ausgegeben werden.

Aus dem Gremium werden noch weitere Vorschlage fiir den Hitzeschutz eingebracht. Darun-
ter Kiihlwesten und Erfrischungstticher.

| TOP 18.3 Offentliche Trinkwasserspender

Aus der Mitte des Gemeinderats wird erfragt, in welchem Stadium sich das Projekt 6ffentli-
che Trinkwasserspender befindet.

Der Vorsitzende gibt weiter, dass innerhalb der vergangenen Woche die genauen Aufstel-
lungsorte mit dem Wasserwerk Rickersdorf besprochen wurden. Das Wasserwerk Ruickers-
dorf macht derzeit die Planungen und bereitet die Umsetzung vor. Es wird davon ausgegan-
gen, dass bereits im Laufe der ndchsten Woche mit den ersten Arbeiten begonnen wird.

Gestaltung o6ffentliche Grinanlage Giinthersbihler Weg, Einmindung En-

Jel e tenseestralRe

Der Vorsitzende gibt weiter, dass die angesprochenen ,Steine” in der 6ffentlichen Griinanla-
ge Gunthersbuhler Weg, Einmiindung Entenseestrale, ein Granulat zur Befeuchtung des
dortigen Baums ist. Dieses Granulat sorgt fir eine durchgehende Befeuchtung des Erdbo-
dens um den Baum herum und |6st sich wahrend der Liegezeit selbststéandig auf. Dazu erfolt
auch nochmals eine Information im néachsten Mitteilungsblatt.

Das eingebrachte Granulat wurde in Absprache mit der Klima- und Umweltbeauftragten ein-
gebracht und folgt den Empfehlungen des Ministeriums.

Ein Mitglied des Gemeinderats wiinscht sich hierbei die Einbringung einer Informationstafel.

|TOP 18.5 BaumaBnahme an der BundesstralRe 14 innerorts

Ein Mitglied des Gemeinderats fragt, welche BaumalRnahme im Bereich der Bundesstral3e
14, innerorts, zu erwarten ist, da bereits umfangreich beschildert wurde.

Der Vorsitzende gibt weiter, dass hier zuktinftig Widerherstellungsarbeiten am Kanalnetz er-
folgen. Der genaue Umsetzungszeitpunkt befindet sich noch in Klarung mit der beauftragten
Tiefbaufirma.

AnschlieBend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.
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Johannes Ballas Maximilian Laschinger
Erster Burgermeister Schriftfiihrer
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